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IV 2EXPLICATION DES CHOIX RETENUS

V- Justification des objectifs de modération de la consommation fonciére et de
OXWWH FRQWUH O:pW Dbt <OdWSBRIEDLQ DX UHJD!

(Q OYDEVHQFH GH 6&R7 DSSURXYp OH 3/8 GRLW rWUH FRPSDWLE

Orientations du SDRIF Mesures prises dans le PLU

Accroitre de fagon significati
O 1K R U LIER €apacités
GYDFFXHLO HQ P
pgulationeG f{HPSORL
OfHVSDFH XUEDQ
QRXYHDX[ HVSDF
du territoire communal

/H SURMHW GH 3/8 GH )UHQHXVH °XYUH H(
ORJHPHQWY SDU UHQRXYHOOHPHQW XtWd&nb d
OD FDSDFLWp GYDFFXHLO HQ PDWLQqUH GH 9
plus de 250 nouveaux logemet& LW XQH DXJPHQWDWLR(
parc de la commung O °XYUH pJDOHPHQW HQ kDpdleg
GIDFWLYLWpPV H[LVWDQWY HW GX GpYHORS]
FRPPXQH SHUPHWWDQW DLQVL XQ DFFURLYV

Prendre en compte les
caractéristiques paysageres
OHV pOpPHQWYV G
traditionnelle dans les formes
urbaines nouvelles &t
répondant aux objectifs de
densification

Le projet de la commune reche®cfidibre entre préservation du cadre de
densification du tissu urbain. En@fEREMHFWLI G X 3$'Catddlan
rural du centre-bourg (a travers les constructions mais aussi les espace
VIDVVXUHU GH OD ERQQH LQWpJUDWLRQ GH
/D GHQVLWp HVW pJDOHPHQW UHFK HdéHF foihtig
GDQV OfHQYHORSSH XUEDLQH DFWXHOOH
Par ailleurs, des Eléments remarquables du paysage (ERP) ont été défi
de préserver plusieurs éléments naturels et batis de la commune.

Planifier de nouveaux espact
G XUEDQ L VsDdans&s
et en lien avec la desserte et
OfRIIUH GTpTXLS

/H QRXYHO HVSDFH GYXUEDQLVDWLRQ HQkid
GIXQHtJDUH QWpULHXU G Mpaldawt\aksiEak Wid lobidily
GHQVLILFDWnhiBafon Hds réEsgaus Wriotamment des résed
communication.

Favoriser la mutabilité des
terrains et la densification de
constructions dans les tissus
urbains existants, notammen
exploitant des friches et des
enclaves

&RPPH LQGLTXp GDQV OH 33%'"'" OYREMHFWLI
urbaine actuelle. Ainsi, le projet vise a favoriser la mutabilité des espace
HW O012%$3 GHVY %DOORFKHV WUDGXLW FHWW

Favoriser le développement
grandes opérations en zoneg
urbaies

/IH VHFWHXU GY{XUEDQLVDWLRQ GHYV
représente une superficie de 2 ha.

%DOOR

Renforcer la mixité des fonct
et sa traduction dans

OIDPpQDJHPHQW
GIpYLWHU XQH O

La commune exprime, a travers son RADDYRORQWp GH SH
GIDFWLYLWpV PrPH GDQV OHV VHFWHXUYV |j
et dobalement, le réglement des zoBR§WEGILPSRUWDQWHYV. §

une sooiete

OTOPOS

L'R'B A N5 ME




Renforcer le cemville et son
armature ainsi que sa

hiérarchisation aux différente
échelles

Un des objectifs de la commune est de maintenir et valoriser le carag
centre-bourg. Ceki YD GDQV OH VHQV GYXQ UHQIR
positid@ SDU UDSSRUW DX UHVWH GX WLVVX E
différents quartiers souhaitée par la commune vise a renforcer le ray
centre-bourg.

Limiter la surface et la contin
des espaces imperméabilisé
faire progresser la surface
GY{HVSDFHV SXEO
imperméabilisée

En privilégiant la densification du tissu existant et le renouvellement ur
OLPLWH OfpWDOHPHQW XU E DésQesphdés Gér GiFI
artificialisation. De plus, #F¢ SDFHV YHUWYV V HU R @nikeldpiy
urbaine (secteurs a constructibilité limitée identifiés sur le plan de zonage
Le reglement favorise le maintien de surfaces perméables par des
relativement stricte Q HIIHW3 \OMDSIXNOIHONTDX PRLQ
devra rester perméable aux eaux de pluies en zone UA, Ula et Ulb, au
zone UD, U@Btau moins 40% en zbhé

Viser une gestion des eaux
pluviales intégrée a

OTDPpPQDJHPHQW
privilegieMILQILOWUD V
UpWHQWLRQ GH C

/D UpDOLVDWLRQ GT1XQ EDVVLQ GH UpWH QDM
plus, les orientatio®p|ILQLHYV SRXU OH \BHIBANES iKitdgrént
gestion des eaux pluviales.
Dans eUqQJOHPHQW OYDUWLFOH VWLSXOH T,
UpDOLVpH VXU OD SDUFHOOH GYIDFFXHLO G)
QH SRXUUD rWUH HIITHFWXp GDQV OH UpVHD

Favoriser un développentent
un maillage des espaces ouy
qui contribuent a structurer

OfHVSDFH YDOR
OTHQYLURQQHPH
et améliorer la qualité urbain

Le PLU préserve la continuité des espaces ouverts a travers le zonage
zones Ap, N et A forment des ensembles naturels et agricoles relativen|
continus ou la constructibilité est tres limitée.

Limiter la consommation
GYHVSDFHYV DJUL
naturels et privilégier un
développement urbain par
densification des espaces dé
urbanisés

Le projet a été bati sur le potentiel de densification des espaces urbaires
définition de la zone 2AU réppWUL FWHPHQW DX EHVRLQ
démographique. La volonté de densifier est exprimé dans le PADD & &
GYfRSWLPLVHU OH IRQFLHU GDQV OTfHQYHO
Balloches ou une densité résidentielle de 35 a 50 logements/ha es
/I TREMHFWLI HVW DLQVL GH OLPLWHU OD E&H
préservation de ces espaces est de surcroit inscrite dans le PADD.

'PYHORSSHU OfRI
HW LQWHUPpPGLDL
GYKDELWDW VSpF

La commune souhdde/ VXUHU OH SDUFRXUV UpVLGH(
développ QW OfYRIITUH HQ SHWLWY ORJHPHQWYV
GDQV OH FDGUH GH 0Of12%$3 GHVY %DOORFKHY
accession sociale est prescrite.

Répondre aux besoins locau
matiére de logement, notarmr
social, et participer a la répor
des besoins régionaux et a lg
réduction des inégalités soci
HW WHUULWRULD
francilien

%LHQ TXYHOOH QH VRLW SDV VRXPLVH DX|
Freneuse présertee part non négligeable de logements sociaux et m
volonté de poursuivre ces effo@is LQVFULYDQW GDQV VRQ

GH ORJHPHQWY VRFLDX[ j OfpFKHOOH GH
GH O012%$3 GHV % Qt@iodreF3R% fe NMdgevhein@\sbciaux et en a
sociale et a diversifier les types de logements (collectifs, individuels et inf
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Permettre une augmentation
minimale de 10% de la densi
humaine et de la densité
PR\HQQH GHV Hi\aS
O 1 KR U LetRe&15% dans
les quartiers a proximifi&dQ H
gare.

La densité résidentielle moyenne de Freneuse est actuellement de 9,4
/H 3/8 SHUPHW j OTKRUL]JRQ 15,9%X@ Ha d@eXs|
résidentielle(Q HIIHW OHV SRVVLELOLWpPV GIX|
résidentielde 10 ORJHPHQWY KD j OTKRUL]RQ

/ID GHQVLWpPp KXPDLQH HVW GH (Q YLVDQ(Q
permet une augmentatioP6J&o de la densité humaine sur la commune.

Rappel / définitions du SDRI

Ladensité résidentielle
PR\HQQH GHV HV§
VIREWLHQW HQ G
logements total par la surface
RFFXSpH St@tUu GH
individuel ou collectif y comp
les espaces privatifs et les
HVSDFHV FRPPXQ
des aéroports, gares, voies
ferrées, ports, réseaux aériel
chantiers, terrains vacants, s
GH SURGXFWLRQ
GIDVVDLQLVVHPH
décharges et carrieres).

Ladensité humain& f R E W
divisant la somme de la
SRSXODWLRQ HW
accueillis ou susceptibles de
OfrwWUH SDU OD
OYHVSDFH XUEDQ
VIDMRXWH OH FD
superficie des nouveaux esp
GIXUEDQLVDWLR

Calculs de la densité résidentielle
Données actuelles
- Nombre de logemenit§44
- Surface urbaniség74 ha
Calcul 1644 / 174%4 logements / ha

'RQQpHV j O-KRUL]JRQ
- Nombre de logements secteur des BallbtBes
- Nombre de logements en dents creuses (en considérant la surfa
brute identifiée de 4,57 ha et une densité de 15 logefigents/ha)
- Nombre de logements zone: 28U
- Surface urbanisée supplémentaire (zone A8Uja
- Surface urbanisée 2030 : 174 + 2,56 = 176,56 ha
Calcul 1644+ 113 69+ 90 = 1916 logements
1916 176,56 £09 logements / ha

Calculs de la densité humaine
Données actuelles
- Population4028 habitants
- 1RPEUH G93PSORLYV
- Surface urbanisée + surface urbanisée Xdtutb ha
Calcul : (4028 + 930) / 1762/

'RQQpHV j O-KRUL]RQ
- Population4800 habitants (saloe croissance de 1%/an fixée dang
PADD)
- (VWLPDWLRQ QRIE(LdtonGiidthBsame de 2,9%/ar|
observée ces derniéres années sur la commune)
- Surface urbanisé&76,56 ha
Calcul : (48001500 / 176,56 35,6

Urbaniser en continuité de

OYHVSDFH XUEDQ
éviter le mitage des espaces
agricoles, boisés et naturels

A travers son PADD, la commune de Freneuse privilégie les opérations
OTH[LVWDQW H Wétamirhgvit R EdvinéEoN des fufuie® 20nes a
DYHF OHV DXWUHV SDUWLHY GH OD FRPPX(Q
XUEDLQH H[LVWDQWH SRXU OLPLWHU OH Pl
SDRIF. La zone 2AU est située au contact de la zone urbaine existante.
De plus, le réglement des zones naturelles et agricoles y limite la constru

]
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Ne pas porter atteinte a une
continuité écologique, un esf
de respiration, une liaison

agricole et forestiére, une liai
verte, une lisier KQ HV S
ERLVp RX XQ IUR(
régional

Favoriser ORUV GRS
GIDPpQDJHPHQW
renouvellement urbain, le
rétablissement des espaces
respiration, liaisons agricoles
forestiéres, continuités
écologiques et liaisons verte

La commune illustre sa volonté de préserver les zones naturelles €
agricoles de son territoire dans son PADD. De plus, les zones Ap, N et
ensembles naturels et agricoles relativement vastes et continus ou la

est treés limitée. Les espaces forestiers sont définis en Espaces boisés ¢
renforce les mesures de protection sur ces sites.

De plus, des éléments contribuant aux continuités écologiques ont été pr
du L.15P23 et le zonage préserve les lisieres en une obligation de recul d
par rapport aux espaces boisés.

I TREMHFWLI
sur le territoire.

JOREDO HVW GRQF ELHQ GH PD

Utiliser les capacités
GYXUEDQLVDWLR
besoins a court et moyen ter
afin de préserver les espace
nécessaires aux besoins futu

Le projet a été bati sur le potentiel de densification des espaces urbains
GpILQLWLRQ GH OD ]JRQH $8 FRUUHVSRQG
OTREMHFWLIjGOPRWIOB8RLTXH

Atteindre une densité moyen
VXU OTHQVHPEOH
HVSDFHV GTKDEL
VHFWHXUV GTXUE
préférentielle de la commune
GYDX PRLQV OR
au moins égale a la densité
moyenne deseSDFHV G
HILVWDQWYV j OD
du SDRIF si elle est déja
supérieure a 35 logements/h

/ID GHQVLWp PR\HQQH j GHVWLQDWLRQ GTKD
Dans H QRXYHDX VHFWHXU GYXUEDQLVDWLRQ
résidentielle comprise entre 35 et 50 logements/ha. De méme, pq
G TH[W H Q YALRI® deXsié Xnlhirhale prescrite est 35 logements/ha.
&HV HIIRUWYV QRWDEOHY SHUPHWWURQW Gf

(Q PDWLQUH GYDHF
DLQVL TXH GfpTX
services a la population,

privilégier la densification de
OfH[LVWDQW SDU
extensions nouvelles

Le PADDYD GDQV OH VHQV GYXQH RSWLPLVD
DFWXHOOH GIXQBpROHRS $SBPWOW. \EpIV pFR
Of,0H GH )UDQFH HW GY{XQH RSWLPLVDWLR
OYDFWLYLWpPp pFRQRPLTXH GH VIpWRIIHU

Le réglementdu PSHUPHW OfLQVWDOODWLRQ ®@lydng
existante ] FRQGLWLRQ TXJfHOOHV QTHQJHQGUH
voisinage des habitations) W QRWDPPHQW OfLPSODQW
GIDUWLVDQV GDQV OHV TXDUWLHUV MangiTuKe
GHQVLILFDWLRQ HQ PDWLqQUH GIDFWLYLWpPYV

une 3ociete
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Dans les projets urbains, inté
GHV ORFDX[ GTDHF
proximité aptes a recevoir les
entreprises artisanales et de
services, PME-PMI, accessil]
HW QTLQGXLVDQV
incompatibles avec la proxim
GH OTKDELWDW

Le réglement du PWHUPHW OJLQVWDOODWLRQ G
FRPPHUFH VXU OYHQVHPEOH GH OD ]JRQH
QTHQJHQGUHQW SDV GH Qedibi¥ilagerdeshabiGafioRrs). S

Localiser les espaces de
construction de bureaux en
recherchant une accessibilité
optimale et en lien avec le
principe de mixité fonctionne
sociale

/H UgJOHPHQW SHUPHW OfLQVWDO O W4 Rep
GRPLQDQWH UpVLGHQWLH O (patticipArf jaifGiRP la Qi
fonctionnelle et a une accessibilité optimale.

Minimiser la consommation
GYHVSDFHY DJUL
naturels ainsi que leur impac
environnemental et paysage
dans le cas de nouvelles zon
GIDFWLYLWpPV

/H SURMHW SULYLOpJLH OD GHQVLILFDWLR(
QRQ SDV OD FRQVWUXFWLRQ GH QRXYHOOH
consommation des espaces naturels, boisés et naturels du territoire.

Les emplacements destinés
commerces de proximité doi
étre créés, maintenus et

développés dans les espace
résidentiels mais aussi les zg
GYHPSORLV HW p
lieux de transit des populatio

Le PADD cherche a renforcer les services et commerces de proximité d
bourget a les développer dans les quartiers a dominante résidentielle (sq
FRQGLWLRQV GTLQWpJUDWLRQ /TREMHFWL
déVHORSSHPHQW GDQV O H\We%ciHiure.[d2s Mijectifs
WUDGXLWYV GDQV OH UgJOHPHQW GX 3/8 JUK
telles activités dans les différentes zones urbaines.

Les nouvelles implantations
dIpTXLSHPHQWYV H
population de surface import
GRLYHQW VYLQVF
urbain mixte et ne doivent pa
QXLUH DX ERQ IR
pole urbain limitrophe

(Q PDWLQUH GYpTXLSHPHQWY OD YRORQWp
GIDQWLFLSHU OHV EHVRLQV j YHQLU HQ 9
GILQWpUrwW JpQpUDO HW GYTXQ S{OH VDQWp
Eluard et la frange béatie du chemin des Cochonettes et le d¢d@hdApoit 9
SUgV GX S{OH FRPPHUFLDO GH UHQHXVH 6
VILQVFULYHQW GDQV OD UpIOH[LRQ GH GpY
QRWDPPHQW SOXV GH PL[LWp HW eSlesxahctifid]
OTpFKHOOH GH OD FRPPXQH

Affirmer prioritairement la
YRFDWLRQ GYHVS
et de loisirs des secteurs sou
PLQpV SDU GYDQH
QRO HQFRUH XUE
GY{DJIJORPpPpUDWLR
ceinture verte

La commune de Freneuse affiche clairement dans le PADD sa
UHTXDOLILFDWLRQ SD\VDJgUH GHV DQFLHQ
UpDPpQDJHPHQW GRLW VH IDLUH HQ FRQIR
augmentant la biodiversité et en développant les loisirs, par exemple par
voies piétonniéres le long des berges.
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Pérenniser la vocation des
espaces verts publics existar
valoriser les espaces ouverts
privés insérés dans la ville de

A travers son objectif de maintenir et ved@eésdre-bourg, la commune sou
QRWDPPHQW SUpVHUYHU OHV HVSDFHV YHU
la commune. Dans ce sens, des secteurs a constructibilité limitée ont étg
le plan de zonage) au $8if WLVV X EKWL DILQ GH SUpVH

Respecter une distance mini
de 50 métres par rapport aux
lisieres des massifs forestier
plus de 100 ha pour
OfLPSODQWDWLR
urbanisation (sauf batiments
agricoles)

La distance de 50 metres a été reporté sur le plan de zonage du PLU
plus particulierement en lisiere de la forét de Moisson au Nord-est du {
lisiere de la forét régionale de Rosny-sous-Bois au Sud-Ouest.

une sooiete

OTOPOS

L'R'B A N5 ME




12

OTO

OS

une societe




13

P~ Justification des objectifs de modération de la consommation fogicidee
OXWWH FRQWUH O-pWDOHPHQW XUEDLQ DX UHJ
démographiques

Justification du projet au regard des dynamiques démographiques

-Renouvellement urbain : le PLU de Freneuse favorise le renouvellement urbain par la moellisation du pot
foncier intra-urbain et les opérations de rénovation. Son réglement laisse de lapges gdesnsibiditds
FeXWieHW PRELOLVHU FHV HVSDFHV 1pDQPRLQV OD BRPEXGQH D
QRPEUH GH F°XUV GILORWYV SRXU pYLWHU OD VXU GHQVLILFDWL
risquent de mettre & mal le paysage urbain.

-Développement urbain maitris¢ . SURMHW FRPPXQDO WHQG j OLPLWHU OD FR(
mieux a son objectif démographique.

Pour estimer la cohérence entre un projet démographique communal et les surfaces urbanisables réelle
inscrites, il convient de prendre en compte plusieurs phénomenes :

- le desserrement des ménages (qui fait que sur un laps de temps donné€, a nombre de logement ége
SRSXODWLRQ GIXQH FRPPXQH EDLVVH LQH[RUDEOHPHQW

- le potentiel de renouvellement urbain qui peut se traduire par la mobilisation des dents creuses,
rénovation/réhabilitation des logements anciens, la remise sur le marché des logements vacants.

- OH SRWHQWLHO GH SRSXODWLRQ TXH UHSUPVHQWHQW OHV

Le desserrement des ménages: Le desserrement des ménages constaté sur les 10/15 derniéres année
important, environ de 0,2 personne en moins par logement. Sur cette base on peut partir du principe q
QRPEUH PR\HQ GYRFFXSDQWV SD WeR EH PA2E) Gk §uHddDespoSEAJWREL P D\
perte nette supérieure a 300 personnes sur les résidences principales de la commune. Pour le compens
faudrait créer prés de 11 logements supplémentaires par an.

Le renouvellement urbain: Le tableau ci-dessous analyse le potentiel de population apporté par comblemer
GHQWV FUHXVHV /H WDX[ GH FRPEOHPHQW D pWp HVWLPp HQ IR
GLDIJQRVWLF ,0 QH VIDJLW TXH G TK\SRWHus\eHty selorDeGotbcayes| L F D W
fonciers.

Surfaces urbanisables

Y <
disponible en zone U o 0% 34 logements

Surfaces urbanisables -

0 <
secteur Balloches 2o 90 225 100% 90 logements

8QH IRLY OD SRQGpPUDWLRQ OLpH DX WDX][ GHpeuR&re st AQW DS S
124pour une population t@akpersonnes.

Ce qui donne pour la période 2015-2025 : une moyenne de 12,4 logements par an.

une sooiete
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/ID UpDIITHFWDWLRQ GX EKkWL H[LVWDQW 'fDSUqV OHV GRQQpH\
VHXOHPHQW GH ,O HVW JpQpUDOHPHQW DGPLV TXTXQ WDX]J[ F
une fluidité nécessaire sur le marché immobilier. De fait, la commune de Freneuse se situe dans une situati
vacance peu importante, caractérisant une situation de tension du marché immobilier.

Ces logements représentenRIVHQWLHO GfpYROXWLRQ TXH FH VRLW VRXV O
UpQRYDWLRQ« PDLV FH SRWHQWLHO UHVWH GLIILFLOH j pYDOXH

,O H[LVWH j OfKHXUH DFWXHOOH XQ SRWHQWLHO FHUWDLQ GH
études menées, le phénomeéne de rénovation/réhabilitation a engendré entre 2006 et 2014 la création ¢
logements, soit un peu moins de 3 logements par an.

$ FH U\WWKPH FH W\SH GTRSpUDWLRQ SRXUUDLW HQJHQGUHU OD
Ce qui donne pour la période 2015-2025 : une moyenne de 3 logements par an.

Les extensions urbaines : La commune posssiiEM@DUHY GH JRQH ,,$8 GpGLpH j O

WHUPH (Q SDUWDQW G 1 X @H KHQWDel\préGeHtd\UNPdRIIR#Pdd QWdgements
soit 225 habitants.

Projections démographiques : Le PADD fixe un objectif de 26 logements par an andréelepour atte
objectifs démographiques communaux et compenser le desserrement des ménages. En se rapportant
précédents chapitres, le projet communal devrait engendrer la création de :

- Comblement dents creuses : +12,4 logements par an
- Zone lIAU : +8,7 logements par an
- Reéhabilitations et rénovation® tog@ments par an
Soituntotal ld2ORJHPHQWY SDU DQ FH TXL HVW FRPSDWLEOH DYHF O

,O HVW LPSRUWDQW GH SUpFLVHU TXIXQH JUDQGH SDUWLH GH
rétention des eaux pluviale. Son pate®@@Egements est donc partiellement surestimé.

$X ILQDO OYpFDUW HQWUH OH QRPEUH GH ORJHPHQWYV JpQpUp ¢
des opérations de densification du tissu existant de type BIMBY ou autres redécoupages parcellaire.

L'R'B A N5 ME



15

Justification du projet au regard des dynamiques économiques

Le diagnostic révéle les dynamiques globales suivalmesS U p V H Q EdendamnfopieQddvetoppdd;l un

taux de chdmage en baiss€eQH PDMRULWp G 9 DaFcéhmmune Wihkastibité @guido|l® wujeduR UV
SUpVHQWH HW SDUWLFLSDQW j OfpFRQ Reprdjet l¢s/dgncf§rid&S $tQQuw L W p
FRQWH[WH pFRQRPLTXH UHODWLYHPHQW IDYRUDEOH TXL PpULWF

Les principaux objectifs de la commune de FRENEUSE est de favorisectianmedigé(fiotamment
commerces et services) au sein des espaces batis actuellement a dominante résiolefiotiedleett de
GpYHORSSHU OHV JRQHV GTDFWLYLWDpVr explotaMdés.@ M\HW $ R X USTUXRAF
FROOHFWLYLWp DIILUPH GDQV VRQ 3%'"" VRQ VRXWIMBRDXVBY YGIHD |
Of,0H GH )UDQFH HW D Xle6 povhmé&dra8xSdd R ldapnwiur@ KLe ClsiRtieuB et a la croisée
delD UXH &€KDUOHV GH *DXOOH HW GH OD 5°' PDLVY pJDOHPHQW I

Le projet de PLU permet donc la réalisation de ces objectifs a travers le zonage (Ul pour le développeme
OIDFWLYLWp pFRQRPLTIX tes Bn8sRuxbdding€s DA Pduf LudV gevEloppanteént maitrisé des
exploitations) et le réglement.

V" Tableaux des surfaces des zones

- Zones du PLU Surfaces (ha)

UA 13,57
uD 25,59
UDa 2,23
UG 78,31
Zones U UGa b 201,12
UH 31,30
ul 1,33
Uk 18,27
Ulb 23,20
Uls 1,17
Zone AU 2AU 2,56 2,56
Zones A A 233,77 305,67
Ap 71,90
N 511,01
NH 3,42
Zones N NL 5,68 528,88
NC 8,61
NR 0,16

une sooiete

OTOPOS
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V" Comparaison POS/PLU

Principales évolutions du zonage

Surfaces POS (ha] Sufaces PLU (ha) Evolution (ha)

urbanisées - U 137,11 201,12 +64,01
a urbaniserdU 49,57 2,56 -47,01
agricoles - A 248,83 305,67 + 56,84
naturelles - N 603,11 528,88 - 4,23

- La surface des zones urbanisées a augmenté pour prendre en compte les espaces qui ont ¢
XUEDQLVpY HQWUH WHPSV /D VXUIDFH GHV JRQHV GTXUEDQ!

- La zone UA correspondant au centre ancien a peu évolué. La surface a légérement augmenté :
GILQFOXUH OHV FRQVWWE WA IR Qu¥ CHdrlés Xp IGsully XtlpréSedtast Deld W
mémes caractéristiques urbaines et architecturales que le reste du centre ancien.

- Dans le POS, la zone NB correspond a une zone desservie partiellement par des équipements
n'est pas prévu de renforcer et dans laquelle des constructions ont déja été édifiéeslldans le PLU, «
située en entrée de ville Sud a été classée en zone urbaine UH alors que celle située rue du Ter
5RXJH D pWp FODVVpH HQ JRQH QDWaXlesH&eéatk.1 FDU FH VLWH

- ID =%$& && 3R WigFraNceGbtreSpbndadla zone 5NA dans le POS et a la zone Ulb dans le
PLU. La surface de cette zone 5NA a été réduite dans le PLU, passant de 31,268)® a 23,20 ha (-
ha), conservant ainsi la partie Sud du site en zone agricole (cf. carte ci-dessous).

D Périmetre ZAE

Surface d’extension prévue au POS

D et maintenue dans le PLU

D Surface d’extension prévue au POS
et supprimée dans le PLU

une societe

STOPOS
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Principales évolutions du reglement

'TXQH PDQLqUH JpQpUDOH OH UqQJOHPHQW D pWpbj&@@DdEeWp HW
développemert H FKDTXH JRQH HWant idd-favbrisey la /deRsEidAtdF Bés zopes urbaines
existantes,id OLPLWHU O fip pvéded/ErrrtH/@MisexX leEd3paes naturels et agricoles et de prendre
HQ FRPSWH OH ULVTXH GTLQRQGDWLRQ

Entre le POS et le PLU, la nomenclature des zones a évolué comme suit :

Centre historique UA UA

Zones plus récentes a dominante résidentielle UE, UG, UH uUD, UG, UH

6 HFW HXitée G D UJ UN Ul, Ula, Ulb, Uls

Domaine ferroviaire UM -

=RQH GITXUEDQLVDWLRQ IXW> NA 2AU

Zme comportant des constructions et une desse NB UH

partielle en équipements non destinée a étre rer

Zone agricole NC A

Zone naturelle NDa, NDb, NDc, ND N, NL, NH, NC
NDe, NDf, NDg S

Comparaison réglementaire entre les zones constructibles du POS et du PLU
Zones urbanisées
Lecentre ancien :

Le réglement du PLU reprend le principe de mixité fonctionnelle instauré dans le POS de Freneuse, en autc
OfLPSODQWDWLRQ GTKDELWDWLRQV PDLV pJDO HreddPuveaB]l FHUWI
services et équipements publics. Le reglement du PLU ajoute néanmoins la notion de compatibilité ave
voisinage des habitations afin de limiter les nuisances potentielles et préserver la qualité du cadre de vie.

Une différence importante entre le POS et le PLU est la mise en place de mesures fortes favorisan
GpYHORSSHPHQW GX SDUF GH ORJHPHQW VRFLDOR JB PHIQNWYV FOFLL
par tranche de 4 logements entamée au-dela de 4 logements créés.

DeSOXV GHV pOpPHQW Vicle G.HEQINAA LN CIHX GML O HU € B QAQVIPHHWR QW p)\
et le réglement vise a assurer leur préservation et leur mise en valeur.

Sauf cas particulier, le réglement du PLU reprend égalemedtHle @fhciP SODQWDWLRQ GHYV
OYDOLJQHPHQW GHV YRLHV HW HPSULVHV SXEOLFV DILQ GH FRQ
&RQFHUQDQW OfYLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQUWuSDU UD
3/8 HVW SOXV FRQWUDLJQDQW HW YLVH j IDYRULVHU OD GHQVLIL
7 impose une implantation sur au moins une limite séparative alors que dans le POS, lesaienstructions pou
VILPSODQWIHAULWRLWRNVWUHQ UHWUDLW 'DQV OH PrPH REMHFWLI ¢
implantation contigué de deux constructions sur une méme propriété alors que celui du POS imposait
GLVWDQFH GYDX PRLQV PQWUHY HQWUH GHX[ FRQVWUXFWLRQV

une sooiete

OTOPOS
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Concernant la hauteur des constructions, le reglement du PLU est plus précis et fixe une hauteur maximal
metres au faitage. Le réglement du POS ne fixait pas de hauteur précise et imposait uniguement une forme
traduite par la typologiedeshiD X VV p H pWDJH FRPEOHV $ WUDYHUV OH 3
IRUPH EKWLH WUDGLWLRQQHOOH GX FHQWUH DQFLHQ HQ VIDVV
combles, le PLU est un peu plus souple concernant la hauteur du pied qui peut étre inférieur ou égal a
contre 1 m dans le POS.

7TRXW FRPPH GDQV OH UgJOHPHQW GX 326 OYDUWLF@EIset UHODW
détaillé dans le PLU et reglemente les clbtures, les facades, lesWoRureSfREMHFWLI HVW GF
LQVHUWLRQ SD\VDJgqUH KDUPRQLHXVH GHVY QRXYHOOHV FRQVWU)>

/I TDUWLFOH GX UqQJOHPHQW GX 326 LPSRVDLW OD FUpDWLRQ G
surface de plancher avec un minimum de 2 places par logement. Le reglement du PLU a été simplifié et in
la création de 2 places pour tout logement créé. Dans les deux documents, il est égddeconéatiaiemandé
GIXQH SODFH HQ IRQFW L RdjféehteabtiivitésUIDFH GH SODQFKHU GH

/HV UgJOHYVY GX 3/8 IDYRULVHQW OH PDLQWLHQ HW OH GpYHORSS
HOOHV VRQW SOXV FRQWUDLJQDQWHYV HW SOXV SUpFLVHV (Q H
(20%) par unité fonciere est exigée et les haies monospécifiques sont interdites, pour améliorer la qu
paysageére et écologique.

'‘DQV OH 326 OH &RHIILFLHQW GY2FFXSDWLRQ GX 6RO &26 pWD
PLU.

Les extensions urbaines plus récentes :

Dans le POS, ces secteurs correspondent aux zones UE (habitat mixte), UG (habitat istld eti en bande)
UN (activités économiques) et UH (habitat isolé). Dans le PLU, ils correspondent aux zones UD (ha
pavillonnaire a densifier), UG (habitat pavillonnaire), UH (habitat isolé) et Ul (activités économiques).

3RXU OHV JRQHV | GR&legdmentvdd REY,KduEdomneVeelui du POS, favorise la mixité
IRQFWLRQQHOOH HQ DXWRULYVD @édndnfudsS i@ DéyMniznt HiR BLUGAbduté X H O
néanmoins la notion de compatibilité avec le voisinage des habitations afin de diesiteotestialisaet

préserver la qualité du cadre de vie.

Le PLU affirme davantage la volonté de préserver la morphologie urbaine existante dans cette zone. En
OfDUWLFOH LPSRVH XQ UHFXO PLQLPDO SDU UDSSRWPWWHTD
séparatives des parcelles. Le réglement du POS imposait un recul par rapport aux voigsorais pas par ra
DX[ OLPLWHY VpSDUDWLYHV OHV FRQVWUXFWLRQV SRXYDLHQW

Concernant la hauteur des constructions, le reglement du PLU est plus précis et fixe une hauteur maximal
meétres hors tout. Le réglement du POS ne fixait pas de hauteur précise et imposaifamigubéatent une
traduite par la typologiedeeE=K D XV V p H pwWDJH FRPEOHV $ WUDYHUV OH
forme batie traditionnelle de lalddpe V D V V X U @éQavseuiHe QeHaiSelhsuteur. En cas de combles,

le PLU est un peu plus souple concernant la hauteur du pied qui peut étre inférieur ou égal a 1,3 m contre
dans le POS.

STOPOS
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7TRXW FRPPH GDQV OH UqJOHPHQW GX 33 gonQrfididhd\elstRréd-précisted O D W
GpWDLOOp GDQV OH 3/8 HW UqJOHPHQWH OHV BOG{WIUB@WOUW VX
LQVHUWLRQ SD\VDJgqUH KDUPRQLHXVH GHV QRXYHOOHV FRQVWU)

/1D UW L F @iéfinent db ROS gmposait la création de 2 places de stationnement par tranche de 80 m? ¢
surface de plancher avec un minimum de 2 places par logement. Le reglement du PLU a été simplifié et in
la création de 2 places pour tout logement créé. Dans les deux documents, il est égdlerréatideaman

GIXQH SODFH HQ IRQFWLRQ GH OD VXUIDFH GH SODQFKHU GH GL

/IHV UgJOHV GX 3/8 IDYRULVHQW OH PDLQWLHQ HW OH GpYHORSS
elles sont plus AUDLIJQDQWHY HW SOXV SUpFLVHV (Q HIIHW GDQV OF
par unité fonciére est exigée et les haies monospécifiques sont interdites, pour améliorer la qualité paysag
écologique.

'DQV OH 326 OH &HRohldlFolL(@QI)etaitfregremErde. Il est supprimé dans le PLU.

3RXU OHV JRQHV j GRPLQDQWH I 1RH\W HPIHQW SHBRRWLD XIHYV WD (
a la vocation de la zone.

Dans les deux documents, une implantation dés %hsR@QV HQ UHFXO SDU UDSSRUW j O
rapport aux limites séparatives est exigée.

'‘DQV OH 326 OfYHPSULVH DX VRO pWDLW IL[pH j VHDPWNXQHS3%S3
mais elle portée a 60% dans le secteur Ula afin de favoriser la densité.

La hauteur maximale de toute construction est fixée a 12 métres dans le POS. Les régles ont été adaptées
OH 3/8 TXL IL[H j PqgWUHY OD KDXWHXU PW[UJH\DOX GHWDKW L@®D
maximale pour les habitations.

7TRXW FRPPH GDQV OH UgJOHPHQW GX 326 OfYDUWLFOH UHODW
GpwWDLOOp GDQV OH 3/8 HW UqQJOHPHQWH QRWDPPHQW ®WHV FO{W
XQH LQVHUWLRQ SD\VDJqUH KDUPRQLHXVH GHV QRXYHOOHV FRQ
batis et entrées de ville, comme énoncé dans le PADD, notamment pour la zone Ulb.

Les regles de stationnement ont été édictées en fonction de la destination des constructions pour répondr
besoins engendrés par les activités. Dans les deux documents, le stationnementetioitedtoesréalisé
domaine public.

/HV UgJOHVY GX 3/8 IDYRULVHQW OH P 4, @WdohQe EEs QHPCH) MEASO RS S
HOOHV VRQW SOXV FRQWUDLJQDQWHY HW SOXV SUpFLVHV (Q H
par unité fonciére est exigée et les haies monospécifiques sont interdites, pour améliorer la qualité paysag
écologique.
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ZonesG-XUEDQLVDWLRQ IXWXUH

Dansle POS)D |JRQH GYXUEDQLVDWLRQ IXWXUH HYGH eEFNBRUGY)pBand Q 1$
le PLU, elle est classée en zone 2AU.

Le réglement du POS est détaillé et adapté en fonction de la vocation future de chag@ePsacteur délimit
H[HPSOH OD ]JRQH 1% HVW j YRFDWLRQ GTKDELWDWRW®WDLVRIQOMHH Q¥
OD JRQH 1% HVW j YRFDWLRQ GYpTXLSHPHQWWGaES avacxtion VRFLD
de lotissement avec une diversité de densité, la 83rie NAVW | YRFDWLRQ GTKDELWDW |
petits collectifs.

Le reglement de la zone 2AU du PLU est volontairement minimaliste car la zone est destiaée a étre ouve
OfXUEDQLVDWLRQ j SOXV ORQJ WHUPH HW OHV UqJOHV VHURQW

Comparaison réglementaire entre les zones agricoles du POS et du PLU

3RXU OTHVSDFH DJULFROH OHV UqJOHV GX 3%RBENdtHMt@laH VW X 3
FRQVWUXFWLELOLWp SRXU SUpVHUYHU OHV WHUUHYV DJULFROHYV
HW GITKDELWDWLRQV QpFHVVDLUHY j FHWWH DFWLYLWp HW VRXV

Le PLU ajoute des éléments identifiés ag aitiieldd..15319 et L.1523 DLQVL TXIXQ VHFWHXU $!
leur préservation pour des raisons paysagéeres notamment.

/I T DUWLFOH GX UgJOHPHQW GX 3/8 OLPLWH GDYDQWDJH OD GHQ
meétres par rapport a toutes les voies alors que celui du POS imposait un recuhétiesnaddeaport

aux routes départementales et 6 métres par rapport aux autres voies. Par rapport aux limites séparative
UHWUDLW GTDX PRLQV Pqgdhhents HVW H[LJp GDQV OHV GHX[ GR

/ID SULQFLSDOH GLIIPUHQFH HVW REVHUYpH j OfDUWLFOH (Q H
GH PgWUHYVY HQWUH GHX[ EKWLPHQWY QRQ FRQWLJXV VLWXpV V
exige que tous leswWdL PHQWYV G{XQH PrPH SURSULpWp VRLHQW VLWXpV Ol
IRUPHU XQ HQVHPEOH FRPSDFW /YREMHFWLI UHFKHUFKp HVW GH

$ORUV TXH OYDUWLFOH QY pW D LPNU Srbité ldlsyda@didesatanpio® Pa@me© H 3
FRQVWUXFWLRQV j XVDJH GYKDELWDWLRQ /YREMHFWLI HVW DY
PDQLQUH JpQpUDOH OJXUEDQLVDWLRQ GH OD JRQH

Les regles de hauteur sont identiqgues dans le POS et le PLU, soit 9 métres maximum au faitage poul
habitations et 12 métres pour les batiments agricoles. Ces régles de hauteur ont été conservées car elles
adaptées au type de batiment projeté et permettent une certaine intégration paysageére.

/I TDUWLFOH UHODWLI j OTDVSHFW H[WpULHX&D®NVOHR ®2/6NRIXIEW
FROOHFWLYLWp VH ODLVVH OD SRVVLELOLWHFGWHRQHHRYHURQR I$
/ITREMHFWLI SULQFL SBRte garamtivvude OdinePinBeltion ppfiysag@e des constructions et
aménagements mais le PLU ajoute la prise en compte des continuités écologiquedesndifiputzst que

ne devront pas empécher le passage de la faune locale.

OTOPOS
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Les régles de stationnement sont identiques dans les deux documents et relativement wiemtles. Elles ass
TXH OH VWDWLRQQHPHQW UpSRQGH DX[ EHVRLQV GHV FRQVWUXF

/IHV UgJOHV HQ PDWLQqUH Gfsthy Sbtpas\oud & faitsiivaire$\enGeHe $ODRIGVALW L
mais elles visent le méme obje@ffLQVHUWLRQ SD\VDJgUH GHV FRQVWUXFWLR
zonegetla préservation des espaces et éléments a fort enjeu environnemental. Le reglement du PLU ajout
GpYHORSSHPHQW GTHVVHQFHYV YpJpWDOHY ORFDOHV HW GLYHUV

Comparaison reglementaire entre les zones naturelles du POS et du PLU

'TXQH PDQLqUH JOREDOH OH UqJO Hdidh@&8 zGn¥s Bdt8rellek RtLAMbisé R U W
seulement gquelques occupations et utilisations du sol liées a la vocation du secteur g¥fim, leotamment
VHFWHXU j YRFDWLRQ GH ORLVLUV 1/ OH VHFWHXUleGétduD QFLHQ
a préserver N. La méme démarche est observée dans le POS, plusieurs sectedférantosatintrétéli

définis et le réglement limite les occupations du sol en fonction de ces vocations.

&RQFHUQDQW OfLPSO hQ@shin daRle BEBBH ARIQOWRNHEOWLERR \B/8 LPSRV
PRLQV PgWUHV SDU UDSSRUW j Of niek 3épaRiveQd¥s partdlley, RfinHly HW
OLPLWHU OD GHQVLILFDWLRQ GH OD ]R Qsieur$ @Qondtiidtion@ Bu ine FRQF
PrPH SURSULpWp OYDUWLFOH QYfHVW SDV UqJOHPHQWpP GDQV
demandé dans le POS. La démarche poursuivie dans le PLU vise a ne pas empécher la proximité entre
batiments afindgH SDV IDYRULVHU OH PLWDJH GH OfHVSDFH

Le PLU limite plus fortement la constructibilité en imposant une emprise au sol maximsitnpaur les exten
XVDJH GTKDELWDWLRQ GDQV OH VHFWHXU 1+ HW 2Reffet pASRXWH F
reglementé dans le POS.

Les régles du PLU sont également plus restrictives en matiére de hauteur des constriméons pour amél
OfLQVHUWLRQ SD\VDJqUH (Q HIIHWnh zanP NeibsX §udd X 8t H MétesOL P L W
respectivement en secteur NlHe& HWWH GLIIpUHQFH VIH[SOLTXH SDU OD KDX
EKWLPHQWY HQ 1+ SXLVTXYLO VIDJLW GH ORJHPHQWY HW XQ SH)>
&RQFHUQDQW OYDVSHFW H[W p UL HXdétaitédsvdanfIQ réghe ey PARrivais O H V
dans le PLU, la collectivité se laisse la possibilité de refuser tout projethlegédviacdmpatiactére ou

OfLQWpUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQ W-&-diré fperantr HuRé\Vohnes ldte@dnl S D O
paysagére des constructions et aménagements mais le PLU ajoute la prise en compte des contint
écologiques en stipulant que les clétures ne devront pas empécher le passage de la faune locale.

Les regles de stationnement sont identiques dans les deux documents et relativement wiengles. Elles ass
TXH OH VWDWLRQQHPHQW UpSRQGH DX[ EHVRLQV GHV FRQVWUXF

/HV UqJOHV HQ PDWLQqUH GYHVSDFHV O L iy ertvd/ [eGBSSOORQW D W L |
mais elles visent le méme obje@ffLQVHUWLRQ SD\VDJgUH GHV FRQVWUXFWLR
zone, et la préservation des espaces et éléments a fort enjeu environnemental. Le reglemient du PLU ajol
déveORSSHPHQW GTHVVHQFHYV YpJpWDOHY ORFDOHYV HW GLYHUVLIL
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P~ Explication des choix retenus pour établB6 RMHW G-DPpQDJHPHQW
développement durables (PADD)

/H 3URMHW GT$PpQDJHPHQW HW GsHyrapdéHabien@irsRIH @)t ts i@ H Vv |
deFreneuse & RQIRUPpPPHQW2G® J®RGH FAO-+H OTXUEDQLVPH OH 3/8 GRL\
QpFHVVDLUHYV DX UHVSHFW GHV REMHFWLIV GX GaYHORSSHPHQW

Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbani:
la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

I TXWLOLVDWLRQ pFRQRPH GHV HVSDFHV QDWXUHIGRs OD SUp
et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

Les besoins en matiére de mobilité ;

La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

/ID GLYHUVLWp GHV IRQFWLRQV XUEDLQHV HW UXUDOHV HW (

/ID UpGXFWLRQ GHV pPLVVLRQV GH JD] j HITHW GH VHUUH OL
a partir de sources renouvelables, la pré8danRQ GH OD TXDOLWpPp GH-s@fDLU GF
des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces/adds,dalprés

remise en bon état des continuités écologiques ;

La prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et c
nuisances de toute nature.

OTOPOS
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Obijectifs du PADD

Justifications

1 / Freneuse, commune accueillafReursuivre une croissance démographique raisonnableme
en aduation avec les caractéristigues communales

Assurer le parcours
résidentiel de toutes les
WUDQFKHV G-kJ

/I TREMHFWLI GH OD FRPPXQH HVW GH SHU
GH QRXYHDX[ KDELWDQWYV DX FRXUau régHry
des caractéristiques du parc de logements actuel, il convient de dive
HW OD W\SRORJLH GHV ORJHPHQWYV DILQ
population et notamment les jeunes ménages et les personnes agée

Tendre vers 25% de
logements sociaux

Depuis plusieurs décennies, la part de logements sociaux a Frenel
les 25%. La municipalité souhaite poursuivre cette démarche dang
GpYHORSSHPHQW j YHQLU GH VRQ SDliigug
forte puisque la comm@W§HVW SDV VRXPLVH $RY[erHl}
matiecre 7RXWHIRLV OYREMHFWLI GH OD P)
PLI[ILWp VRFLDOH j OfpFKHOOH GX WHUUL
G H gserfitieQle la population comme indiqué précédemment. Cel
SDU OfXWLOLVDWLRQ YG&X FORIGHqGa HPHQ)
GILPSRVHU GH OD PL[LWp GH OTKDELWDV

Maintenir et permettre

O plaRtation
G-pTXLSHPHQW]
de services

/ID PXQLFLSDOLWpP YLVDQW XQH DXJPHQW
j YHQLU LO FRQYLHQW GIYDQWLFLSHU
SRXUTXRL OYREMHFWLI HWW e§ iklaf@meminb
GpYHORSSpH HW TXL SDUWLFLSH j OTDW
adaptation et une évolution decteuxlien avec les besoins de la pop
future.

Cette orientation répond également a la volonté de la commune de
FUpDWLRQ GYXQ pTXLSHPHQW SXEOLF GH

$PpOLRUHU O-R
des pdles de vie

&HWWH RULHQWDWLRQ VILQVFULW GDQV
modes de déplacements qui vise notamment une mixité foncti
HYVSDFHV HW XQH DWWpQXDWLRQ GH OfX
GYDPpOLRUHU OYRUJDQLVDWLRQ GHV S{
OYDPpQDIJHPHQW GHV DERUGV G Hntéymtiof
paysageére et urbaine.

Renforcer les services et
commerces de proximité

$ILQ GIYDPpOLRUHU OD TXDOLWp GX FDGLU
FRPPXQH OYREMHFWLI HVW GH SHUPHW\
et services de proximité aussi bien dans le centre ancien que dans I
dominante résidentielle sous condition de compatibilité avec le voisir
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Obijectifs du PADD|

Justifications

2 | Freneuse, commune dynamigiavoriser le développement économique et commercial d¢
j OfpFKHOOH LQWHUFRPPXQDOH HW GDQV VD FRPSOpPH

Soutenir le
développement de
OD JRQH G-L
économiques
3RUWHV GH
France

/ID JRQH GITDFWLYLWpPV FR BRK @DnEdMp Llodatsakq
GI{DFFHVVLELOLWpPp HW SUpVHQWH XQ SRWH
Freneuse souhaite soutenir son développement, notamment pou
OLQVGEGDNOQWWHRBQLVHY DUWLYVD @éna Hiblicss K
GpYHORSSHPHQW GH FHWWH JRQH SHUPHW\

SHUPHWWUH
économique de
V.-pWRIIHU \
Freneuse

Cette orientation concerne plus particulierement les deux princi
commerciaux de la commune : le Clos Prieur et a la croisée de la ru
Gaulle et de la RD113. En effet, ceux-ci comportent des possi
OfLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHV DFWLY
foncier disponible. La localisation de ces zones est particulierement
SXLVTXTHOOH PLQLPLVH OHV QXLVDQFHV S

Préserver une
agriculture pérenne

(Q WDQW TXIYDFWLYLWp pFRQRPLTXH OfD
commune de Freneuse et a fagconné son territoire. Le choix a été fait de
principales terres agricoles et de permettre aux exploitations de pé
activité sur la commune.

Anticiper les
besoins des
entreprises en
communication

/fDFFqV DX[ FRPPXQLFDW L Rj€\Vim@Xanip suk TeX p
économique. Le développement de celles-ci doit permettre la ré
GpSODFHPHQWY HW OYDPpOLRUDWLRQ GH

souhaite développer les réseaux numériques sur son territoire et en pg

numérique OHV JRQHV GIDFWLYLWpPV HW OHV JRQHV G
Donner des /INDFWLYLWp GYH[WUDFWLRQ IDLW SDUWLH
possibilités la plupart, les carrieres marquent le paysage de Freneuse. Le choix

G-pYROXWLH
requalification aux
anciennes carrieres|

GRQQHU GHV SRVVLELOLWpPV GYIpYROXWLRC(
exclure du projet de développement global de la commune et pour
OfLQVWD O @leVEdirt®owiex QrHégriRNagement paysager.
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Obijectifs du PADD|

Justifications

3 / Freneuse, commune au cadre de vie agréBldserver les espaces identitaires de Freng
adéquation avec leurs fonctions passées, présentes et a venir

Préserver les zoneg
naturelles et les
zones agricoles

%pQpILFLDQW GTXQ HQYLURQQHPHQW QDW
espaces forestiers, espaces agricoles), la commune souhaite préserv
paysagers et environnementaux. Cette mesure favorise la prése
continuités écologiques mais également la qualité du cadre de vie. E
QRWDPPHQW SDU OD OLPLWDWLRQ GHYV
FRQVRPPDWLRQ GYfHVSDFHV QDWXUUhtOAU H @
LQVFULWH DX 3/8 OHV DXWUHV VHFWHXUV
VLWXpV j OTLQWpPpULHXU GHV HVSDFHV XUETL
éventuellement en pétir, il semblait plus important aux élus de préserve
hors agglomération, qui ont des enjeux forts a Freneuse comme ide
diagnostic.

'H QRPEUHX[ pOpPHQWY QDWXUHOV
spécifiques par le zonage.

IRQW |

Maintenir et
valoriser le
caractere rural du
centre bourg

/IH FHQWUH DQFLHQ GH )J)UHQHXVH WpPRL
FRQVWUXFWLRQV HW OHV HVSDFHV YHUWYV
OfLGHQWLWpP GH OD FRPPXQH /D PXQLFLSI
caractéere rural particulier du centre bourg et portera une attention
OfLQWpPpIJUDWLRQ GHVY QRXYHOOHV FRQVWU

Traiter les franges
urbaines, les haies
HW O H\G Fl+X

La volonté de la commune est ici de favoriser le maintien ou le dével
WUDQVLWLRQV HQWUH OTHVSDFH EKWL HW
XQ REMHFWLI GH TXDOLWp SD\VDJqUH ,0O
F°XUV GILORWY QRQ E kVdihsV quXes\VhdiesQexiStantas
raison de leur qualité paysageére et environnementdiel CeERe®@W QR W
de mesures de protection pour pérenniser leur réle au sein des
écologiques locales.

Conforter les
espaces de loisirs g
letourisme

$X WUDYHUV GH FHWWH RULHQWDWLRQ C
WHUULWRLUH XQ FDGUH GH YLH SULYLOpJI
du PNR du Vexin Francais) et favorable au développement du tourismg
de Seine, patrimoine bati, etc.).

Permettre la
requalification
paysagere des
anciens sites de
carrieres

Situées en zones remarquables, les anciennes carriéres présentent ur
requalification important. Ainsi, la municipalité souhaite autoriser la req
FHVY VLWHV GDQV XQ VRXWLD GHN\D VD LGRHU DWW
également pour maintenir les activités économiques locales profitant du
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Obijectifs du PADD|

Justifications

4 | Freneuse, commune fonctionnellssurer un développement urbain cohérent et organisé

Optimiser le foncier
GDQV O-HQY
urbaine actuelle

$\DQW OD YRORQWp GH VILQVFULUH GD(
FRQVRPPDWLRQ GH OJHVSDFH O@ncierXifra-Brbs
WRXW HQ JDUDQWLVVDQW OH PDLQWLHQ G

Privilégier les
opérations

connectées a
O -H[LVWDQW

Cet objectif vise un développement cohérent et économe en foncier,

travers la réalisation de bouclage viaire, la localisation des nouv
GIXUEDQLVDWLRQ j SUR[LPLWp GHV S{OHV
urbaine existante.

Viser une
amélioration des
circulations et des
liens interquartiers

La commune souhaite développer les liaisons entre les différents quarti
récents, en créant de nouveaux espaces de circulation, en favorisant le
en direction des pbles commerciaux et des équipements, et en o
stationnement.

NS oM GE
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V" Exposé des KRL[ UHWHQXV GDQV OHV RULHQWDWLRQ
programmation (OAP)

Secteur des Balloches

Localisation

Justifications

Rue Solange Boutel et rue deg
Balloches.

Le secteur des Balloches est un site stratégique pour la com
constitue uneY8SHUYH IRQFLqUH GH KD VL
existant.

/[H VLWH GLVSRVH GYDWRXWV HQ WH
113 et la gare de Bonniéres), de visibilité (en entrée de ville) ¢
paysagere (vue sur la vallée de la Seine depuis le site).

/IH VHFWHXU GHVY %YDOORFKHV SUpVHQ
IRQFLHU REMHFWLI GX 3$" RSWLPL
actuelle) de la commune et de réaliser un aménagement
notamment en créant M& WLFXODWLRQ HQWUH
résidentielle.

Orientations

Justifications

,PSODQWDWLRQ G
collectif aux pourtours de la
parcelle et implantation de
O-KDELWDW LQGLY

Cette mesure permet a la fois de participer a la diversification
logements, par la création de logements collectifs et individ
favoriser une certaine densité (objectifs du PADD).

'H SOXV OYLPSODQWDWLRQ GHV Ek
respecter la morphologie urbaine globale de la commune en
typologie de « couronne béatie

5pDOLVDWLRQ G-X
principale en « L » de la

parcelle, comportant un doublg
sens de circulation.

5pDOLVDWLRQ G-X
secondaire privilégiant les
modes doux.

La desserte principales en « L » permet de désenclaver la
reliant entre-elles les rues Solange Boutel et des Balloches.
bouclage viaire, le site sera bien connecté au reste du quartig
une cohérence urbaine avec le tissu existant (objectif du PADL

La desserte secondaire assure une connexion Nord-Sud et |
développement des modes de déplacements doux (volonté d
HW GpYHORSSHU OHV PRGHV GRX[ G
voitures (sens unique et réservé aux riverains).
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Orientations

Justifications

Réserver une large place aux
espaces publics :

- Aménager une placette
SXEOLTXH j O:-D(
de desserte principale

- 3UpVHUYHU O-HV\
long de la ravine du Val
Guyon

- Porter attention a
O - D P p Q Ddeld &sHaes
communs et préserver leur
caractére arboré

Ces mesures assurent la préservation du caractére verdoyan
favorise les lieux de rencontre pour les habitants (placette public

'H SOXV OfTHVSDFH YHUW S UrpatiHeD pou
rétention des eaux pluviales.

La hauteur maximale des
immeubles collectifs est fixée
R+2+Combles ou Toiture-
WHUUDVVH HW O-
se faire avec un recul de 5 m
minimum par rapport aux rues
Solange Boutel et des
Balloches.

CrpDWLRQ G-XQH D
les logements collectifs et les
logements intermédiaires de
type R+1+Combles ou Toiture
terrasse.

Implantation possible de
maisons individuelles le long d
OD UXH 6RODQJH ¢
impasse connectée a la rue de
Ballochs.

/I TREMHFWLI HVW LFL GH SHUPHWWUH
qui assurent une certaine densité et une diversification du
logements de la commune (objectif du PADD).

/I TDOWHUQDQFH HQWUH OHV O Rermédicy
de hauteurs différentes, crée une dynamique architecturale et
PYLWH OD IRUPDWLRQ GYXQ IURQW EKk\

/I TLPSODQWDWLRQ FKRLVLH HQ UHFXO
PRUSKRORJLH H[LVWDQWH GefllenieKiD d&
constructions riveraines.

/H FKRL][ D pWp IDLW GH SULYLOpJLHU
F°XU GJYLORW PDLV HQ ODLVVDQW O
SRXUWRXUV DILQ GYIDVVXUHU XQH R}
variation morphologique des constructions.

NS oM GE



29

Orientations

Justifications

$VVXUHU OD UpDO
systeme intégré de gestion de
eaux pluviales.

Préserver les espaces de pleir
terre situés en contrebas de Ia
parcelle.

Préserver la ravine et installer
des noues paysageres.

Au regard de la proximité du site avec la Seine et de la déclivit
la gestion des eaux pluviales apparait comme un enjeu majeur,
OH ULVTXH GYLQRQGDWLRQ SDU GmEmR
lors de fortes précipitations.

/IHV RULHQWDWLRQV FKRLVLHYV OLPLW
la récupération des eaux pluviales.

Réaliser environ 90 logementg
sur la parcelle en respectant
une densité résidentielle de 39
50 logements par hectare.

Assurer une place
prépondérante aux immeubleg
collectifs (environ 2/3 des
logements).

Réaliser 30% de logements
sociaux et en accession social

Le choix de réaliser entre 35 et 50 logements par hectare 3
densité certaine qui optvvH OH IRQFLHU HW OLPL
du PADD).

Dans ce sens, les immeubles collectifs seront privilégiés mé
mixité des §RORJLHV GITKDELWDW HVW GH
réglement.

La part de logements sociaux a réalis& deVWUD GH FR{
GLYHUVLILFDWLRQ VRFLDOH GX SDUF
ORJHPHQWYV VRFLDX][ j tel fueFdéfthi@ansile®AD

Créer des espaces végétaliség
sous forme de jardins semi-
privatifs pour les immeubles
collectifs et de jardins privés
pour les maisons individuelles

&HWWH RULHQWDWLRQ D SRXU EXW |
pour les habitants et de conserver des espaces perméables
pluviales.

Prendre en compte
O - D \6¥emkerg et la gestion
des déchets.

I TREMHFWLI HVW GH SUHQGUH HQ FR
déchets le plus en amont possible afin de garantir une meilleurs
GH FHV pOpPHQWYV WHFKQLTXHV GDQV

Créer 2 places de stationnemsd
par logement (1 place par
logement social).

Réaliser un parc de
stationnement mutualisé de
O-RUGUH GH SOI
frange sud du site.

Privilégier la réalisation de
parkings semi-enterrés pour lg
stationnements a la parcelle.

Le nombre de places de stationnement choisi respecte les rg
dans le reglement du PLU de la zone UD.

La mutualisation du stationnement permet de limiter la conso
foncier destiné a cet usage, de limiter également les codts et df
place de la voiture sur le site.

Le choix a été fait de privilégier, lorsque la déclivité du terrain |
réalisation de parkings semi-enterrés pour les stationnements
des immeubles collectifs, pour favoriser leur intégration.

STOPOS
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Localisation

Justifications

Chemin de Bonniéres a
Méricourt

/IH VLWH GITXUEDQLVDWLRQ IXWXUH V
HW VXU XQH VXSHUILFLH OLPLWpPH G
urbain. Privilégier les opération@ EbLRWpHY j OfH[LV
objectif du PADD.

Orientations

Atteindre une densité minimalg
de 35 logements/ha

Le choix de fixer une densité minimale de 35 logements p
assure une densité certaineL. RSWLPLVH OH ehteq
urbain (objectifs du PADD).

&UpHU XQH YRLH d
minimale de 8 metres
comprenant un aménagement
paysager.

/I TRULHQWDWLRQ DVVXUH OD UpDOLVI
SURORQJHPHQW GH OfHPSODFHPHQW

Créer un bassin de rétention
pour la gestion des eaux
pluviales

Le choix a été fait de délimiter un secteur dédié a la gestiof
SOXYLDOHY SDU OD FUpDWLRQ GYTXQ
Ouest du site.

NS oM GE
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P~ Explication des choix retenus pour établir le réglement graphique et écrit

Explication des choix retenus pour la délimitation des zones et le réglement
Leterritoire communal a été divisé en quatre grandes zones : urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles.
1) Les zones urbaines : zones U

Sont classés en zones U les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les égaipetiztatdéspoblen
cours de réalisation, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

La zone UA

Justification du zonage

La zone UA corresponccantre ancierde la commune. Le zonage a été fait selon les caractéristiques
urbaines, architecturales et historiques de cet ensemble béati et reprend quasimeniztaselibhitedude la

POS correspondant au secteur plus dense et plus ancien de la commune. Quelqustiéesstangions

la partie Nord de la rue Charles de Gaulle et présentant les mémes caractéristiques urbaines et architectt
gue le reste de la zone ont été incluses ERREMHFWLI SULQFL S DsQle@dHddoddpage PP X QH
GH OD ]JRQH 8% D pWp GYLGHQWLILHU OfHQVHPEOH EKWL FRQVWI
et de le valoriser. A noter que la délimitation des zones constructibles en bordure de &eier a été réalis
fonction du PPRI.

Justification du réglement

La vocation de la zone UA ekindinante résidentiellmais lamixité fonctionnellest présente et a
GpYHORSSHU &THVW SRXUTXRL OH UgqgJOHPHQW DXWRULVH OD
extensiQV GH OfH[LVWDQW &HI\Q 7 HNLX D MAL R [ ¥inkhQof-ét Y dBIXEbP ADIOWV L

et offrent des possibilités de développement aux propriétaires. Dans un souci de mixité fonctionnelle et
IDYRULVHU XQ GpYHOR 36 HdendQitie Rl s pO & H \ @& BiFas/HRV S
(notamment artisanales et commerciales) sont également autorisées en zone UA. N@adseoues, afin de

la qualité de vilG HY KDELWDQWY OHV DFWLYLWpPV ¥ XterBiteS ValrdlaDdnV G TH
GH FRPSDWLELOLWp GHPDQGpH HQWUH OYDFWLS®DWpFBW O KEDREQ(
insertion urbaine de chaque projet au sein du centre ancien.

Parallelement, le réglement interdit certain@sDAMCLRQY GX VRO VXVFHSWLEOHV GY
GILQVHUWLRQ SD\VDJgUH HW GHV QXLVDQFHV HW RQ@H 88QW G
comme par exemple les dépbts, les stockages et les décharges.

Le développement dmigité seialeest une volonté politique forte de la commune de Freneuse qui exprime
DX WUDYHUYV GH VRQ 3%$'"' VRQ REMHFWLI GIDWWHLQGUH GH C
traduit concréetemeBtDQV OH UQJOHPHQW GX 3/8 SXLVTXH -d2RDeWLFOH
logements créés, 1 logement locatif social soit étre réalisé par tranche de 4 logements entamée. La com
VIDVVXUH DLQVL GH OD UpDOLVDWLRQ GH ORJHPHQWY VRFLDX] !

AWUDYHUV OfDUWLF O Hcondithé de glaséite bpridleas\tarrsinsHendardtion de
OfRSPpUDWLRQ SURMHWpPH HW GH ERQQHV FRQGLWLRQV GH VpF)
DGDSWpHV j OfDSSURFKH GX PDWpULHO GH OXWWH FRQWUH OfL«
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Les regles en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les précomitations des diffe
JHVWLRQQDLUHV GH UpVHDX[ (Q PDWLqQUH GYDOLPHQWDWLRQ HC(
raccoGHPHQW DX UpVHDX FROOHFWLI &RQFHUQDQW I ¥ HE@ V WELIX® H
OLPLWDWLRQ GHV UHMHWYV HW GH O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GX V

Lerespect de la morphologie urbaine du centre amsemn objectif important pour la commune. Cet
objectfHVW WUDGXLW j OTDUWLFOH GX UgJOHPHQW GX 3/8 SRXL
LPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV j >XJ AHFI>QH B QW FERHWQ VR
permissiunm&OHLQ GYDX PRLQV PgWUHV GH KDXWHXU HVW UpDOLV|
est relativement stricte et vismserver le front b&buvent observé dans le centre ancien. Comme exprimé
dans le PADD, la commune soutaittenir et valorisée caractére ruradu centre-bourg.

Concernamf® fLPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV SDU UDSSRUW D>
mais permet également de conserver les caractéristiques actuellEsRIX tehtrefQ HIITHMEt OTDUWL
XQH LPSODQWDWLRQ VRLW VXU OLPLWH VRLW DYHF XQ UHWUDLMW

La commune souhaite assurer uneibtégration urbaine et paysagere des nouvelles construpgons
UDSSRUW j OTH[LVWDQW HQ ]RQH 8% d&MLM VX |SHantauT HaRimaleOdgd U W L
constructions a 9 métres au faitage afin de favaridemétée similair¢ FHOOH REVHUYpH DXMR.
le centreE R X U Ja-dir§ tihé Wpologie R+1+Qléelzaussée comportant un étage et des combles). Dans

OH PrPH REMHFWLI OH UgJOHPHQW SUpFLVH TXYfHQ FDV GH FRPE

Afin de garantir cette bonne insertion paysageére des constructions dans le centre-bourg et ainsi le valorise
SUHVFULSWLRQYHGBWLIYHYWLFIOWVSHFW H[{WpULHXU GHV FRQVYV
restrictives. La municipalité se laisse la possibilité de refuser un projet anclhaplatiplgeavec le
FDUDFWqUH RX OYLQWpPUrwW G Héns@ lcohXulteDd@hiret del recorméndation L Q F L V
architecturalesDQQH[p DX GRVVLHU GH 3/8 (QILQ OYDUWLFOH IDYRU
de certains matériaux en cas de réhabilitation, de travaux sur les fagades, les olisatinmede la réa
clotures et de toitures. Sur ce dernier point, le reglement impose une toiture & deux pans comportant un .
compris entre 35° et 45° afin de respecter la forme traditionnelle du bati. Taubefss, @oyrojets

UHV S HFW XHrirneGehtdettééligence sur les toitures peut ne pas étre observée dans le cas de
constructions satisfaisants a des critéres de performance énergétique élevée.

$ 1 L OnticgpBDlevesoins en stationnementO fDUWLFOH LPSRVH2®hRaced pOLVDWI
logement créé et, au-dela de 4 logements créés, une place supplémentaire par tranche de [RB$ogements. P
FRQVWUXFWLRQV j XVDJH GIKpEHUJHPHQW K{WHOLHU GIDUWLYV
G T XQH S Odnrdrmett idn Yok¢tibkvde la surface de planchiedb PRUWLVHU O-XVDJH GHV P
de déplacements LO HVW H[LJp OD UpDOLVDWLRQ GYHPSODFHPHQWYV
GHVWLQDWLRQ GTKDELWDWLRQ RoKis@d1Epkaodd DexdtatibnémdeptGpoubI€sW O |
véhicules motorisés.

Afin damettre en valeur le centre-boetde cadre de vie mais aussi@¥ RULVHU O-LQILOWUDW
pluviales des régles relativement stridt€ PDWLqUH GJYHVSDFHYVY OLEUHYVY HW GH S
pourquoi, les abords des batiments devront présenter un caractére soigné et entretenu et les he
PRQRVSpFLILTXHVY VRQW LQWHUGLWHYV 'H SOXV DWHRRIHQWW X®
arbre de hau LJH GRLW rWUH SODQWp WRXV OHV Pd GTHVSDFH QR
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La zone UD

Justification du zonage

La zone UD délimitesenteur pavillonnairsitué dans le prolongement du centre ancien (zone UA). Cette
zone tamponmelie le centre ancien de la capishuH W - @diivi{éR @u-su@-Puest. La zone UD est donc un
espace de développement stratégidaeant faire le lien entre les espaces précédemment cités et devant
IDLUH O fdefsKiddtidvh Glp&asecteur des Balloches actuellementedaiff@f REMHW GXQ S
G 1 X U E DeQesty Dce/titrB, Qlassé en sous-secteur UDa avec une reglementation adaptée.

Justification du reglement

Tout comme la zone UA, la vocation de iD&siéd dominante résidentielle nraigité fonctionnelle

HVW j GpYHORSSHU &THVW SRXUTXRL OH UqQJOHPHQW DXWRULV
GDQV XQH FHUWDLQH PHVXUH PDLV pJDOHPHQW OH GpYHORSSI
certaines activités (notamment commerciales et de bureaux). Néanmoésgnadinlalgualité de vie

GHVY KDELWDQWY OHV DFWLYLWpPV VXVFHSWLEOHVWVREHBHDQIIHEKL®U M
GHPDQGpH HQWUH OYDFWLYLWp HiiheOdukdasEparwwdadMa BdadsexfidhW | OD |
urbainede chaque projet au sein de ce tissu pavillonnaire.

3DUDOOgOHPHQW OH UqJOHPHQW LQWHUGLW FHUWDLQHV RFF;
GILQVHUWLRQ SD\VDJqUH HW GHV QXLVDQFHV HWYWDTKXKRQWR®W G
comme par exemple les dépots, les stockages et les décharges, les constructions a usage agricole, etc.

Le développement dmigité socialest une volonté politique forte de la commune de Freneuse qui exprime
au travers de son PABBEMHFWLI GIDWWHLQGUH GH ORJHPHQWYV VRFLD)>
FRQFUqQWHPHQW GDQV OH UqQJOHPHQW GX 3/8detxde V Togeinedt§ D UW L F
créés, 1logementlo¢da | VRFLDO VRLW rWUH UpDOLVp SDU WUDQFKH GH [
GH OD UpDOLVDWLRQ GH ORJHPHQWY VRFLDX[ SRXU OD SOXSDUW

Afin de préserver adespaces de respiration au sein du tissy B&hoix a été fait de définir, au sein de

cette zone UD, des sectguSRQVWUXFWLELOLWp OLPLWpH FRUUHVSRQGDQW
OfLQWpULHXU GH FHVY VHFWHXUV LGHQWLILpV ¥EXsgiidold uBe®ODQ GH
LOQWHUYHQWLRQ VXU XQ EKWLPHQW H[LVWDQW QRWDPPHQW OH\
VXSSOpPHQWDLUH VRQW LPSRVpYVY |j OD FRQVWUXFWLRQ GH SLV
inférieurea2Bd HW G X Q Hal€ Bexd\8 hetrds Rdos[tbir (donc de gabarit limité).

$ WUDYHUV O91DUW.L F O idonditiah$i deJapd<@ite Podtinsiide D térvaxat) &h fondtidn de
OYRSPUDWLRQ SURMHWpPH HW GH HRWIfeHY irffRQE le¥/daRQevistigues V p F
DGDSWpHV j Of{DSSURFKH GX PDWpULHO GH OXWWH FRQWUH OfF
débouchant sur la rue des Ecoliers pour des raisons de sécurité.

Les régles en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les pré@vaigations des di
JHVWLRQQDLUHYV GH UpVHDX[ (Q PDWLqQUH GTDOLPHQWDWLRQ HC
raccordement aéseau collectifConcernant la gestion dese@X¥LDOHY OHV UqJOHV YRQW
OLPLWDWLRQ GHV UHMHWYV HW GH O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GX V

&RQFHUQDQW OfLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRiQde OH UqJ
conserver la morphologie urbaine existdréeul minimal de 5 métres par rapport aux voies publiques et
SULYpHV PDLV pJDOHPHQW DILQ GH GHQVLILHU OYfHVSDFH EkWL
FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHYV lirités sépdrativiee senf hlisSauple3 oré L R Q
sous-secteur UDa. Globalement, les régles édictées pour le sous-secteur UDa ont étfappEsalement
pour permettre la réalisation du projet po@&arE OLVVHP HQ W -d&Krar@e EEPHERIut I U G T, (

OTOPOS
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secteur des Ballochgd. QVL O9YDUWLF O kFsect&HWDR HAY ingpr@@atior-ddit §UR Mnite soit en

retrait par rapporta célle- 'H PrPH OJDUWLFOH FRQFHUQDQW OfLPSODQW
aux autres surune mémgpaHOOH QTHVW SDV UqJOHPHQWp,Hdahtk@e @sed®@ ORUYV T
lazone UDXQH LPSODQWDWLRQ VRLW FRQWLJ*H VRLW j XQH GLVWDQ

La hauteur maximale des constructions a été fixée a 9 metres hocossemgrdes gabarits existants
dans la zoretpour rester en harmonie avec le centre ancien qui se trouve dans le prolongement de la zone |

Concernant le sous-secteur UDa, une hauteur plus importante est plwoisserpdardensité
résidentielle & T H xqWoi, &R eonstructions pourront atteindre 12 métres au faitage, ce qui correspond a un
typologie R+2+C non aménageablds-(teaissée avec deux étages et des combles non aménageables).

Afin de garantir cette bansertion paysagére des construction® HV SUHVFULSWLRQV GH Of
OfDVSHFW H[WpULHXU GHV FRQVWUXFWLRQV UHVWHQW SUpFLVH
La municipalité se laisse la possibilité de refuser un projet si elle le juge inc@npatblzd2E WqUH RX C
des lieux avoisinants et incite les citoyens a cooahl&rde recommandations architecturatesexé

DX GRVVLHU GH 3/8 /{DUWLFOH UgJOHPHQW OD KDXWHXU I
traditionnelles a deux pans avec une pente comprise entre 35° et 45°.

$ 1 L OnticgpBDledesoins en stationnementO fDUWLFOH LPSRVH OD UpDOLVDWI
logement créeé et, au-dela de 4 logements créés, une place supplémentaire par tranche de R$ogements. Pc
FRQVWUXFWLRQV j XVDJH GTKpEHUJHPHQW K{WHOLHU GIDUWLYV
GIXQH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW &hfur&ye® VWIVRQ HC 8 HO/D PARGH D H
de déplacementsl HVW H[LJp OD UpDOLVDWLRQ GYHPSODFHPHQWV SR
GHVWLQODWLRQ GYfKDELWDWLRQ RX GH EXUHDX[ HQJHQGUDQW O]
véhicules motorisés.

Afin denettre en valeur le cadre demiais aussi polD YRULVHU O-LQILOW WBsweglesQ GHV H
relativement strictes en maerélVSDFHY OLEUHWR QW mWp S®D QWIHYL RWVW SR
des batiments devront présenter un caractére soigné et entretenu et les haies monospécifiques sont inter
'H SOXV DX PRLQV GH OTXQLWp IRQFLgQUH GHYUD UHVWHU HCQC
WRXV OHV P GTHVSDFH QRQ FRQVWUXLW HW SDU WUDQFKH G




35

La zone UG

Justification du zonage

La zone UG correspond au secteur pavillonnaire situé sur latrahge Stk OfHVSDFH EKWL QR
desruesdesGrQGV &KDPSV HW GHV ODUURQQLHUV HW DXeutid&EWHXU S
de ville Quest (rue Solange Boutel), et entrée de ville Sud-est (RD113).

Un sous-secteur UGa a également été délimité pour prendre en compte le secteur de lotissement plus d
composé de maisons individuelles, mitoyennes et de petits collectifs.

Justification du reglement

Afin de conserver la vocation résidentielle de la zone UG, le réglement autorise la construction de nouv
KDELWDWLRQV HW OHXU H[WHQVLRQ GDQV XQH FHUWDLQH PHV?
économigue en autorisant certaines activités (notamment commerciales, artisanales et de bureaux). Néanr
afin depréserver la qualité de vieHVY KDELWDQWV OHV DFWLYLWpPV VXVFHSWL
interdites. La relation de compatibilitét @gnthnHQWUH OTDFWLYLWp HW OYKDELWDW
cas par cas la boningertion urbainée chaque projet au sein de ce tissu pavillonnaire.

3DUDOOQqQOHPHQW OH UQJOHPHQW LQWHUGLW HesUpDdan@HV RFF;
GILQVHUWLRQ SD\VDJgqUH HW GHV QXLVDQFHV GAH OKXLRRH W* G
comme par exemple les dépéts, les stockages et les décharges, les constructions a usage agricole, etc.

Le développement dmigité seialeest une volonté politique forte de la commune de Freneuse qui exprime
DX WUDYHUV GH VRQ 3%"" OfTREMHFWLI GIDWWHLQGUH GH ORJI
FRQFUqQWHPHQW GDQV OH UqJOHPHQW GX 3/8deixdeM Togeinedt§ DUW L F
FUppV ORJHPHQW ORFDWLI VRFLDO VRLW rWUH UpDOLVp SDU W
GH OD UpDOLVDWLRQ GH ORJHPHQWY VRFLDX[ SRXU OD SOXSDUW

Afin de préserver @gespaces de respiration au sein du tissu B&tthoix a été fait de définir, au sein de

cette zone UG, des sectguSRQVWUXFWLELOLWp OLPLWpH FRUUHVSRQGDQW
OfLQWpULHXU GH FHV VHFWHXUV LGHQWLILpV ERXQIOMDWORQ |jGHK!
LQWHUYHQWLRQ VXU XQ EKWLPHQW H[LVWDQW QRWDPPHQW OHYV
supplémentaire sont imposés), a la construction de pjschBs, ERQVWUXFWLRQ GIDQQH[HV
LQIpULHXUH j P HW GTXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH PqgWUHV

$ WUDYHUV O91DUWLF O idonditidh$1 ddJdpd<eite Potighside® térva¥s) éh fondtidn de

O 8itidn projetée et de bonnes conditions de sécurité concernant la voirie en imposant les caractéristic
DGDSWpHV j OfDSSURFKH G X .RbewhettiarHaGgaldmeDE aiotté € R @ debahde T L
du conseil départemental, pour rdgefWHU OTLPSODQWDWLRQ GHV SRUWDLOV H(
RD, ainsi que les sorties sur les RD, pour des raisons évidentes de sécuritéededismagitomns®nt
également été inscrites dans les secteurs UH, Ul, A et N.

Les régles en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les précomitations des diffe
JHVWLRQQDLUHY GH UpVHDX][ (Q PDWLgUH GYDOLPHQWDWLRQ HC(
raccordement aéseau collectifConce@ DQW OD JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV (
OLPLWDWLRQ GHVY UHMHWYV HW GH O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GX V

&RQFHUQDQW OYLPSODQWDWLRQ G HEest Reovitdiremert\WestRoQNafin@éed U qJ
conserver la morphologie urbaine existgreeul minimal de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques). Il permet néanmoins des formes urbaines plus denses en autorisant une implantation sur la
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VpSDUDWLYH RX ELHQ HQ UHWDbdlgvwcixOh X PRERVW POWUHYV SDXQ
moins 10 meétres est demandé.

/1R EMH F \Wredepal dzQeaspacad vejtsOTLQWpULHXU GH OTHVSDFH EkWL OfC
sol des constructions. Dans le secteur UGa, qui est déja plus dense, & eshpasmiauusol supérieure
IL[pH ] GH OTXQLWp IRQFLqUH

La hauteur maximale des constructions a été fixée a 7 métres hdr®B MR Ppduv HU O-LQVHUWLRC
des constructionsen effet, cette zone est particuliegméh[ SRV pH YLV Xld @Dkl e SXLV
frange urbaine ou en entrée de gitil@itement des franges urbaines fait partie des objectifs du PADD.

'‘DQV OH PrPH REMHFWLI OHV SUHVFULSWLR Q@R @GFoNQUEERddtW L FOH
précises méme si elles sont moins nombreuses que pour la zone UA. La munitippbssibditaiske
UHIXVHU XQ SURMHW VL HOOH OH MXJH LQFRPSDWLEOH DYHF C
citoyens a consultecddier de recommandations architecturdle® QH[p DX GRVVLHU GH 3/8
réglement la hauteur et la forme des clbtures et privilégie les toitures traditionnelles arepemans avec
comprise entre 35° et 45°.

$ 1 L OntigpBDledesoins en stationnementO fDUWLFOH LPSRVH OD UpDOLVDWI
logement créé et, au-dela de 4 logements créés, une place supplémentaire par tranche de [B$ogements. P
FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G 1K p Edppat,Jdd Budeauw, ilkestden@hdd Ua réal&ichw L V
GIXQH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW HOYRQEWHLWR @ XN DB G OPH
de déplacements LO HVW H[LJp OD UpDOLVDWLRQ GYHPSODFHPHQWYV
GHVWLQDWLRQ GIKDELWDWLRQ RX GH EXUHDX[ HQJHQGUDQW Ol
véhicules motorisés.

Afin demettre en valeur le cadre demiais aussi poUD YRULVHU O-LQILOW WBswegirs) GHV H
relativement strictes en ma@réiVSDFHY OLEUHWR GIW @BWp S®D QWWIHVL RGWVW SR
des batiments devront présenter un caractére soigné et entretenu et les haies monospécifiques sont inter
'H SOXV DX PRLQV e@dreStdr X Qilavie tdrre @tFUh aitbid dé haute tige doit étre planté
WRXV OHV Pd GIHVSDFH QRQ FRQVWUXLW HW SDU WUDQFKH
réglement rappelle également les mesures de protection relatives aux plantations existantes identifiées au t
OfDUB2FEOH &RGH GH OfYXUEDQLVPH
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La zone UH

Justification du zonage

Lazone UH délimite un secteur résidentiel situé en entrées de ville (Nord et Sud-es §tHh\p@Xirkitd V
naturels ou agricoldsOOH FRPSUHQG pJDOHPHQW OfYDLUH GYDRHMXHLO GH
Nord. Cette zone est majoritairement composée de maisons individuelles implantées en recul par rapp
OfDOLIJQHPHQW GHV Y RL Hépardties SiBslpatd &SR dduverd rfto@de® daMjdddihsV
arborésLa densité résidentielle y est moins importante que dans la zone UG. Le tissu bati accueille quelq
activités économiques (notamment entrée de ville Sud-est).

Justification du reglement

Afin de conserver la vocation résidentielle de la zone UH, le réglement autorisedi roaunsttlestion
KDELWDWLRQV HW OHXU H[WHQVLRQ GDQV XQH FHUWDLQH PHV?
économigue en autorisant certaines activités (notamment commerciales, artisanales et de bureaux). Néanr
afin depréserver la qualité de vieHV KDELWDQWY OHV DFWLYLWpPV VXVFHSWL
LOQWHUGLWHY /D UHODWLRQ GH FRPSDWLELOLWpP GHPDQGpH HQ\
cas par cas la boningertion urbainée chaque projet au sein de ce tissu pavillonnaire.

3DUDOOgOHPHQW OH UqJOHPHQW LQWHUGLW FHUWDLQHV RFF;
GILQVHUWLRQ SD\VDJgqUH HW GHV QXLVDQFHV GNW OXL R@D W8* G
comme par exemple les dépéts, les stockages et les décharges, les constructions a usage agricole, etc.

Le développement dmizité socialest une volonté politique forte de la commune de Freneuse qui exprime,

au travers de son PADDfREMHFWLI GI{DWWHLQGUH GH ORJHPHQWV VR
WUDGXLW FRQFUgQWHPHQW GDQV OH UqQJOHPHQW @eta 88 SXLVT)>
logements créés, 1 logement locatif social soit étre réalisé par tranche de 4 logements entamée. La comi
VIDVVXUH DLQVL GH OD UpDOLVDWLRQ GH ORJHPHQWY VRFLDX] !

$ WUDYHUV O 1 eid AssureOlddonditidn i deJapds@ritePoptimaleéss terrains en fonction de
OfRSpUDWLRQ SURMHWPH HW GH ERQQHV FRQGLWLRQV GH VpF>
DGDSWpHV j OfIDSSURFKH GX PDWpULHO GH OXWWH FRQWUH OfL

Les régles en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les pré@vaisations des di
JHVWLRQQDLUHYV GH UpVHDX[ (Q PDWLqQUH GTDOLPHQWDWLRQ HC
raccordement aéseau collectifCoFHUQD QW OD JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHYV
OLPLWDWLRQ GHV UHMHWYV HW GH O-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GX V

&RQFHUQDQW OfLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV OH UqJ
conserver la morphologie urbaine existdreeul minimal de 5 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques et retrait obliga@ifeD X P R L Qo¥r ragporidlk Hirkites séparatRagsrapport a la RD 113,

XQ UHFXO GYIDX PRLQV PgWUHV HVW GHPDQGP

/1 R B téhEdpréserver des espaces veftsOfLQWpULHXU GH OYHVSDBPprideBkWL OfLC
sol des constructions, soit une proportion légerement inférieure a celle fixée en zone UG.

La hauteur maximale des constructions a été fixée a 7 métres hdr® YR PduV HU O-LQVHUWLRC
des constructions(Q HIIHW FHWWH J]RQH HVW SDUWLFXOLqQUHPHQW HJ[S
frange urbaine, au contact des espaces agricoles ouverts et en entrée de ville Nord-est.
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DansH PrPH REMHFWLI OHV SUHVFULSWLRQV GH OWRRBRWVFOHYV W HJ
précises. La municipalité se laisse la possibilité de refuser un projet sicetipdéileyaviec le caractere

RX OfLQWpUrWna@H st ifziteH ¥ cloyeRd VA Lconsuleahiler de recommandations
architecturaleD QQH[p DX GRVVLHU GH 3/8 /IfDUWLFOH UgJOHPHQW O
les toitures traditionnelles a deux pans avec une pente comprise entre 35° et 45°.

$I1LQ G 9D QéshiRd éhHstatiddmeMentOTDUWLFOH LPSRVH OD UpDOLVDWI
logement créé et, au-dela de 4 logements créés, une place supplémentaire par tranche de B$ogements. P
FRQVWUXFWLRQV j XVDJH GIKpEHUJHPHQW K{WHOLHU GYfDUWLYV
GIXQH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW HO@YRQEWHLWR @ -GN DB G DPH
de déplacements LO HVW H[LJp OD UpDOLVDWLRQ GTHPSODFHPHQWYV
GHVWLQDWLRQ GIKDELWDWLRQ RX GH EXUHDX[ HQJHQGUDQW Ol
véhicules motorisés.

Afin demettre en valeur le cadre demiais aussi polD YRULVHU O - agxigluoidlestBsvkegiesQ GHV H
relativement strictes en ma@réiVSDFHY OLEUHWR GIW @BWp S®D QWWIHVL RGWVW SR
des batiments devront présenter un caractére soigné et entretenu et les haies monospécifiques sont inter
Deplwvw. DX PRLQV GH OTXQLWp IR Qérepbrtvoeiiartéhient ply/ivvddrtanté Q S C
gue dans la zone UG afin de préserver les espaces verts qui sont plus préddeitsetaimzaneze de

haute tige doit étre planté tous les 10V SDFH QRQ FRQVWUXLW HW SDU WUDQ
FUppHVY /TDUWLFOH GX UgJOHPHQW UDSSHOOH pJDOHPHQW
HILVWDQWHY LGHQW1512p 88X RRCGHLEHW KO DHUEDRQUWRIROH /

L'R'B A N5 ME



39

La zone Ul

Justification du zonage

La zone Ul a une vocation économique et plusieurs secteurs spécifiques ant été délimités

- Ul en bord de Seine, correspo

actuellement a une activité
ferrailleur, de récupération de mé
qui pourrait devenir a terme
déemantelement de péniches. Leje
initialement classé en zone natU&
dans le POS a été inclus en 2z
urbaine compte-tenu du caracterg
et désormais totalement artificialig
terrain. A noter que le projet
démantélement de péniches prés
un intérét majeur puisque ce
GIDFWLYLWpP HVW
GpYHORSSp VXU OH WHUULWRLUH ,O VIDSSXLH SDU DLOOH
GTHVSDFHV QDW\¢ahhang, el #éveloppeimen Gettatte activité nécessitera de respecter
le PPRI et de réaliser les aménagements nécessaires pour limiter les nuisances envers les tiers,
plus proches, qui restent situés a plus de 200 métres de ce site.
(QILQ LO FRQYLHQW radvisaggs-H \CHIWD AW HYQ WpPGIHRR Uddd G X VI
créé un secteur NR au sein de la zone NigauP HWW UH O Baniphe B ILW D W IORI@! B XG
G 1 *gdtadeGIXQH HPSULVH DX VRO O LMW pxérceb cettés actwvitd)/ GH
OfHQWUHSULVH D EHVRLQ GIDPpQDJHPHQWY VSpFLHLTXHV H
OYDFFRUG GH 91) HW GHYUD SUHQGUH HQ FRPSWH OHV SUR
les servitudes de halage et de marchepied.

- Ula en continuité de la zone résidentielle, incluant notamment des activitts commerciales et ¢
équipements

- 8,E FRUUHVSRQGDQW j-d2Bran&A &&eBRANNADD, @ Eondrun® éxprime sa
YRORQWpP GH VRXWHQLU OH i@t HhQéeh8 & etdrrenQite/ pa Fappdrt W aslld | R (
du POS en tant que zone 5NA.

- Uls correspondant a une ancienne déchéterie sur laquelle des projets ne nécessitant pas de fonda
sont envisageablddd VRO GH OD ]RQH 8,V HVW SRWHQWLHOOHPHQW
sur les plan de zonage au titre du R.1IE3-GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

Justification du reglement

/1 R E M H Fodhiorted el Véca&ibh économique de lazdWw GH SHUPHWWUH OfpYROXWLF
G 1 D B.\MuZ&tté lvdegtion est affrmée a travetg BOHPHQW TXL DXWRULVH GYIXQH PD
PFRQRPLTXHYV PDLV SDV OHV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH DJULFROI
VWULFWHPHQW O L ppérmisOnfai e siffadd’ ge @latcher, Wi geldi@ et leur implantation sont
volontairement restreintes pour permettre avant tout le développement des activités économiques. Concern
VHFWHXU 8,V DILQ GH UpSRQGUH j OfREMHFWLI GX 3% GRQQH
anciennes carriéres), le reéglement autorise certaines occupations et installations spécifiques telles qu

une sooiete
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concassage et le criblage de matériaux naturels ou artificiels, ou le stockage et le retraitetnent de matél
Dans le méme objectif de valorisation économique des anciennes carriéres, le réglemenbaatorise dans la
Uls les constructions a destination commerciale. En zone Ul, les occupatiomis etalitiligatisges sont

assez diversifiées mais le site est particulierement contraint et sa destination va évdlligr ders une act
traitement des déchets métalliques et de véhicules. Le PLU exigequnéanemiactivités
QIHQJHQGUHQW SDV XQH DXJPHQWDWLRD O/MHEYW.DRW DHE A |
le cas, le gestionnaire du site devra trouver des mesures permettant de limiter les nuisances.

$ WUDYHUV Of1DUWLF O idonditiéah$1 deJapd<@ e Podtinside® térvaxas) éh fondtddn de
O TR S p U D §&vdt ReQboBne R ddidiibps de sécurité concernant la voirie en imposant les caractéristique
DGDSWpHV j OfDSSURFKH GX PDWpULHO GH OXWWH FRQWUH OfL«

Les régles en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les précomigations des diffe
JHVWLRQQDLUHYV GH UpVHDX[ (Q PDWLqQUH GTDOLPHQWDWLRQ HC
raccordement aéseau collectif &RQFHUQDQW OD JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDO
limitation des rejetiHW GH O-LP SHUP p.L& te@ienebt WrEdise q@ XoukeRconstruction devra
prévoir leaccordement aux communications NUMEriqUESRQIRUPpPHQW j OfREMHFWLI G.
besoins des entreprises en communication numérique).

Pour des raisons fonctionnelles et de sécurité, un recul est imposé par rapport aux voies et emprises publiq
meétres minimum et, par rapport a la RD 113, 10 métres minimum). Pour le secteur Ulb, les régles sont
contraignantes avec un recul imposé de 6 métres minimum et 20 métres pour au moins 80% du linéaire ¢
par rapport a la RD1$3WUDYHUV OYDUWLFOH XQ UHWUDLW REOLJDWRLU
des parcelles. Celui-ci est proportionné en fonction de la hauteur des batiments mdiérirarpieut étre in
meétres.

/I fTHPSULVH DX VRO HVW UqQJOHPHQWPH SRIEUpUHVYVYDMAWRIDX GVX®,
G-HVSDFHNWWODRWDWPHQW GYHVSDFHV YHUWV GDQV FHV VHFWH
O 1 B& &ukbl maximale a été fixée a 60% de la superficie du terrain dans le secteur Uéa et 50% dan:
secteur Ulb.

CommeSRXU OHV JRQHV j GRPLQDQWH UpVLGHQWLHOOHDWIDRRDXWH
été fixée a 9 métres au faitage. Pour les autres constructions, la hauteur maximale a été fixée a 15 métres
SHUPHWWUH OD UpDOLVDW LsRs€xtabid UFokéMUIS plu@ Bkposesivs Fele ¥t iWamige ' D
urbaine et entrée de \éllegcteur en pente pour Ulb), la hauteur est limitée a 10 métres hors tout maximum
pour une meilleuntégration paysagér®our renforcer cette volonté, la hauteur maximale est abaissée a 6
meétres dans toute la zone dans une bande de 20 métres a partir de la RD113, RD37 et CV6.

LesregdiV UHODWLYHV j OTDUWLFOH V REQ VP MAUJLgR/U S U p © DV R X DIOW WL
paysagére des zones - D F Weconbridiguéd_a municipalité se laisse la possibilité de refuser un projet si

elle le juge incompatible avec le gdyaddt RX O fLQW p U rWLeS eyle©Odoht YartioutidrdmémntQ D Q W
contraignantes dans le secteur Ulb pour gat&ntmb WHPHQW TXDOLWDWLI GHV IURQW
Sud.

/ 1 D U Wrédtetnehte la réalisation de places de stationnement en fonction de la destinationsdes constructi
afin de répondre aux besoins. PP RULVHU O-XVDJH GHV PRGiHest &xig&vih |V GH
UpDOLVDWLRQ GYHPSODFHPHQWY SRXU OHV YpOR@HeR®Y OH FD
engendrant la création de plus de 10 places de stationnement pour les véhicules motorisés.

Afin denettre en valeur le cadre demigis aussi polD YRULVHU O-LQILOW WBsweglRsQ GHV H
relativement strictes en ma@eréd V S DrésHevVdedplaitationR QW pWp GplILQLHYV &THVW SR
des batiments devront présenter un caractére soigné et@mr&x&huO fHQV HPRE®sHhaieésHd OD |R
monospécifiques sont interdites dans le secteur Ul. De plus, un arbre de haute tige doit étre planté tous le
Pd GIHVSDFH QRQ FRQVWUXLW HW GHV UDQJpHV GOHIDWEUBVH& H3

.
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aires de stationnement excede 2 00Pour? les secteurs Ula et Ulb, situés a proximité des zones
résidentielles, neXSHUILFLH PLQLP DeStigxigeeHau3rbirH0%YdE Id vaperficie du terrain).
&HWWH PHVXUH HVW IDYRUDEOH j OD TXDOLWp SD\VDJgqUH HW
possibilités de développement conséquentes pour les entreprises (80% du terrqin constructibles

2) Les zones a urbaniser : zones AU

La zone 2AU

Justification du zonage

Lazone 2AU est situékQWUH XQ VHFWHXU SDYLOORQQDLUH ]JRQH 8* HW
chemin de Bonniéres a Méricourt et le chemin des Cochonettes.

Cette zone est destinée audbanisation a plus long termécessitant une modification du PLU pour étre

ouvertf OYXUEDQLVDWLRQ &THVW SRXUTXRL OH UgJOHPHQW GH FH
rédigé le cas échéant.

Justification du reglement

La zone 2AU est une zone inconstructible par définition puisque les équipements et les infrastructure:
SpULSKpULH VRQW LQVXIILVDQWY SRXU HQ DV ¥ )Xatiduler® leX&y EDQLV
zone, le réglement affirme cette inconstructibilité. En effet, seuls sont autorisés les ouvrages a carac
WHFKQLTXH HW OHV pTXLSHPHQWYV SXEOLFV HW RX @fieQWpUrw

réseaux et de la voirie. Le réglement vise a ne pas empécher la réalisation de travaux spirsgraient néces
VXU OD |[RQH HQ DPRQW GH VRQ RXYHUWXUH j OfXUEDQLVDWLRQ

Les autres articles du regle@eit VRQW YRORQWDLUHPHQW SDUowertu@dPHQWp\
OYXUEDQLVDWLRQ GH OD JRQH

L'R'B A N5 ME
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3) Les zones agricoles : zones A

La zone A

Justification du zonage

La zone A représer@®{ HV S D F He R tbohinkuReO EBomme inscrit dans son PADD, la collectivité a la
volontt dSpUHQQLVHU O sbrisim tteritolep DIJULFROH

Un sussecteur Ap a été délimité au sein de cette zone A afin de prendre eenfurpgiayesgers

relatifs a ce secteur mais égalemerit @ T X H G - b@@ReQiE@R ¥ounRétant situé le long de la Seine.

/I TREMHFWAH BVWVERYHAU FH VHFWHXU $S SRXU GHV UDLVRQV SD\
(PPRI).

Justification du reglement

Afin de respecter la vocation agricole de la zaren#ruetibilité y est limité@motamment en termes

G TR F F X S BulkL Qly/ sdatrhvtorisés ceaRp QDIHPHQWY QpFHVVDLUHYV j OYDF
agricole, qui présentent intégration paysagere et techniqespectueuse de leur environnement et qui
forment un ensemble compact et cdinditant le mitdH GH O.-HVSDFH

Les articles 1 et 2 visent également a protéger les constructions ou espaces nabimele idmiééssc
remarquables du paysage au tteetoded . 15119 et L.151 GX FRGH GH OYXUEDQLVPH

Conformément a la vocation de laaooestructibilité est particulierement limitée dans le secteur Ap
Seuls y sont autorisés certains aménagements et certaines constructions nécessaire(aitttéitét agricol
FROOHFWLI HW FRPSDWLEOHV D vHl&o0ffiragtidre.FLFH GIXQH DFWLYL!

Les régles en matiére de desserte des constructions par les réseaux respectent les précomitations des diffe
JHVWLRQQDLUHYV GH UpVHDX[ (Q PDWLqQUH GTDOLPHQWDWLRQ HC
raccordell QW DX UpVHDX FROOHFWLI &RQFHUQDQW OBHHWWERQHGFH
limitation des rejets®H OLPSHUPpPDELOLVDWLRQ GX VRO

/HV UgqJOHV dfjiteRt SaQIBrQidiioiel IR gbne et imposent un recul minigtainéeres par

rapport a toute voie. De méme, un retrait minimal de 6 métres est imposé par rapport aues lifaites séparati
parcelles. PogYLWHU OH PLW Boifte &piécBe lquesSduiF-ihe méme parcelle, les principaux
batiments doivent foild XQ HQVHPEOH FRPSDFW HW FRKpUHQW HW TXH WF
SOXV SUqV SRVVLEOH GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWWW VS XFRRW H3 R\
indiquée dans le réglement afin de permettre une adaptation en fonction des terrains et des projets et
réflexion au cas par cas.

Excepté dans le secteur Apempeise au sol maximakeété fixée pour les extensions des constructions
HILVWDQWHY j XVDJH GYKDELWDWLRQ prisePRedistare$ &fid pE Hrgiteé DL U H
OYXUEDQLVDWLRQ

Les régles de hauteur ont été adaptées en fonction du type de construction autorisée. Ainsi, pour les batir
GIfH[SORLWDWLRQ OD KDXWHXU PD[LPDOH DX |Diéslidatiod del VW |L[y
silos. Pour les habitations, la hauteur maximale est fixée a 9 métres au faitage, permettant des constructio
type R+1 (relechaussée et un étage) ou R+Qldmmussée et combles), garantissant une bonne
intégration paysagere

STOPOS
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LesUqQJOHY HQ PDWLQUH G91DVSH FaMtivemah pel FeXtiittiGesl vhals Rapy/ W bXdr W L
GH FRKpUHQFH XUEDLQH HW SD\VDJgqUH OD FROOHFWLYLWpP VH (
DXWRULVDWLRQ GYXUEDQLVPH TXTH O O H.eMégldidanDriss\tolt Qd-rRéms D W L E
aOLPLWHU O:-LPSDFW YL\WQ&VODEBPNQRAMR QVWIUKFEOHWR WLV DXVVL G
DVSHFW FRPSDWLEOH DYHF O 1HddalErmeniRi@éer/BrHe® idhcobnalisde® /TRE
corridors écologiquesn favorisant le passage de la faune grace a des clétures adaptées et de hauteur limitée

/I TDUWLFOH GX UgJOHPHQW HVW VRXSOH HW 8Hdéewia® D FUpD)
FROQGLWLRQ TXT{HOOHV VRLHQW UpDOLVpHVY HQ GHKRUV GX GRPD

Pour desUDLVRQV SD\VDJgUHV HW HQYLURQQHPHQWDOHYV KWV UQqJ(
SUpFLVHV /TREMHFWL ImaibtieQeiQ 19 05 HV/OWR S SHPNRW LE HHYeDHHQ FHV Y
la diversité de ces espéces végeétales. Le réglement vise particpiiésametiola des plantations et

espaces a forte valeur environnemenfekessés en EBC et ERP). Enfinlipdar le phénoméne de
ruissellement des eaua plantation de haies devra se faire perpendiculairement a la pente naturelle.

(QILQ SXLVTXYLO H[LVWH GHV KDELWDWLRQV LVROpHV UpJXOLo
GplLQL GHV SRVVLELOLWpPV GTH[WHQVLRQYV jGH ¥ RKDHE IGMDODRUEL
FHVY HIWHQVLRQV RQW pWp HQFDGUpHYVY HQ KDXWHXU HQ OHV OLH
DX VRO HW HQ PDWLQqUH G 1L PelocaliQeasDawroiRdeS256 Lmétres fdd Gadimevit G R
SULQFLSDO &HV FRQGLWLRQV VWULFWHY SHUPHWWHQW GfpYLW

L'R'B A N5 ME
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4) Les zones naturelles : zones N

La zone N

Justification du zonage

La zone N est une zone naturelle a protéger. Plusieurs secteurs ont été délimités car ayant des vocal
différentes

- le secteur N est un secteur naturel et paysager assez largement protégé. Il concerne notamment
bords de Seine, la forét de Moisson (site Natura 2000), la forét régional&SdadRetsiaySaine
elle-méme.

- OH VHFWHXU 1+ HVW XQ VHFWHXU QDWXUHO jethdol® 8uwW U X FW L
UHVWH GH OfHQYHORSSH XUEDLQH

- le secteur NL est a vocation de loisirs et constite$/SD X WL W U H-1G 8l Cofi®@déeW LFOH
O XUEDQLYVP Hnité ¢ Jite @cudldu GgpmpPing que la municipalité souhaite pérenniser.

- le secteur NC correspond au site des anciennes carriéres que la municipalité sauhaite valorise
WUDYHUV GYpYHQW XH OiaiSdarsMeH®gpectGes ehiemoebvddnhemRdnatik [
site.

- Le secteur NR correspond a une rampe de mise a l'eau et urie gxtagatieHP SULVH OLPLWp

Justification du reglement

/&rticle 1 reprend la mesure édictée pable) FR Q VLV W D @hehisatiBriJeRnvons) BOUnetresfides
lisieres des bois et foréts de plus de 100 ha, excepté pour les batiments agricoles.

/I TDUWLFOH D pWp U ubdnkatichRresUimide thRisi slaptéeHn X @ehtion de chaque
secteur &fHVW SR3u0tBX®iEesVHXOV

-dans la totalité de la zone MHV VHUYLFHV SXEOLFV HW G1L Wehbrtdaht FROOH |
notamment pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Les autoriser est une néc
car la zone naturelle est notamment traversée par des routes, chemins, des réseauxemtaegui nécessit
DPpQDIJHPHQWY HW GH OTHQWUHWLHQW /HV DIIRXLOOHPHQWYV }
faire des travaux sur les réseaux souterrains ou aériens. Enfin, les aménagements nécessaires aux mis
confiées a VNF ne concerneront que le chenal et les abords de la Seine et pourront notamanent étre utile:
UpDOLVDWLRQ GX SURMHW 05'36 Set autrésXvEhiculed ottants Qor® UNFG 1B Y HF
JHVWLRQ /I{DXWRULVDWLRQ GX JHVWLRQQDLUH 91) UHVWH C(
occupation méme temporaire du chenal.

- en secteur® les affouillements et exhaussements du sol liés a la mise en valeur économique de:
anciennes carriéres, afin de pérenniser les activités présentes.

- HQ VHFWHXU 1/ OHV LQVWDOODWLRQV HWWRQNWILDOFWIRQV
pas une augmentation substantielle du risque de nuisa@desl @Emend. ©E€ite mesure permet
un développement du camping dans le respect du caractére naturel de la zone. Un des objectifs
PADD est en effet de conforter les espaces de loisirs et le tourisme.

- HQ VHFWHXU 1+ OHV H[WHQV L Rtfivh &idtantesRdans\d Uxte ve SRRV | X
GH VXUIDFH GH SODQFKHU VXSSOpPHQWDLUH HW j FRQGLW
forestiére ou la qualité paysagére du site. La volonté de la commune est ici datpasiogisre les e
limittesGH OfH[LVWDQW PDLV GH FRQVHUYHU DYDQW WRXW O]
OfXUEDQLVDWLRQ GDQV OHV JRQHV XUEDLQHYV 8 HW QRQ SC
OfHQYHORSSH XUEDLQH
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- en secteur NR, les rampes de mBeI®IX HW OHV HV W D3 @GHinditevde @30 X W R U
GYfHPSULVH DX VRO FH TXL FRUUHVSRQG DX[ EHVRLQV OLp\
GILPSDFW &RQIRUPpPHQW DX[ GIXVEREHWGER QOANGUHED @D W WHL F
STECAL, le réglement de ce secteur précise les conditions de hauteur, d'implantation, de densité
constructions et decordements aux réseaux publics. On notera toutéfaiargatere des
installations projetéesX VW LILH @§lés[leMtiverénE sbu@dd ou générales. En matiere de
raccordement, les installations ne génerent pas degOMNsSOTLOQWHUGLFWLRQ GH
hauteur des installations est relativement réduite. Elle a été fixée par rapport aux cotes NGF cal
GpILQLWLRQ G 9GHWHUM BHQOGEWX WHGIVDW SDV pYLGHQWH [/}
FDU OfYHPSULVH DXWRULVpH HVW OLPLWpH DX[ EHVRLQV SUF

3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV j XVD EH réglfK enErhateeWe Re3se@Ddgy OH
constructions par les réseaux respectent les préconisations des différents gestionnaimemakeréseaux. E
GI{DOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH HW GYDVVDLQLVVHPHQWYV
Concern®@ W OD JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV OHV H§U GHRQ KF RAHWV
OfLPSHUPpDELOLVDWLRQ GX VRO

Afin ddimiter la densification de la zof@fDUWLFOH SUHVFULW XQH LPSODQWDWI
rapport OfDOLIJQHPHQW GHV YRLHV HW GHV EHUJHV GHV FRXUV GYfH
identique est ainsi demandé par rapport aux limites séparatives des parcelles.

Une emprise au sol maximale a été fixée en secteur NH pour 1& ¢xtengiondH GTKDELWDWL
maximum) et en secteurS\NR XU WRXWH QRXYHOOH FRQVWUXFWLRQ P& PD
zone naturelle. Les 200 métres? pourront correspondre a la réalisation de nouveaux équipements sur le s
bien que cette emprise soit importante, elle est globalement faible par rapport a la superficie de la zone NL
WDX[ GITRFFXSDWLRQ LPSRUWDQW

La hauteur maximale des constructions est treés limitée afin de garantiingestiorijbaysagerdinsi,

dans les secteurs N et NC, elle est fixée a 3 meétres hors tout maximum. Dans le sectensibiig @u les ex
XVDJH GYKDELWDWLRQ VRQW SHUPLVHV OD KDXWHXU HVW IL[pH
couramment présent sur la commune. Enfin, dans le secteur NL a vocation de loisilisnitédnadeur est
meétres maximum. En tant que STECAL, le secteur NL présente en effet une constructibilité particuliére
restreinte.

/IHV UgJOHV HQ PDWLqUH G DYV SthEMprétisdsmiais HaxXcolle@itAty s& RigsY WU X F
WUDYHUV GH OTYDUWLFOH OD SRVVLELOLWp GH UHIXVHU XQH D
lieux avoisinants, le caractére naturel de la zone. Le réglement vise &dihd®/ iH&meO -LPSDFW YLV X
constructionsHQ IDYRULVDQW GHV JDEDULWY HW GHV IRUPHV WUDGL'
préserver les fonctionnalités des corridors écologienefavorisant le passage de la faune grace a des
clétures adaptées et de hauteur limitée.

/TDUWLFOH GX UgJOHPHQW HVW VRXSOH HW SHUPHW OD FUpD
GHV FRQVWUXFWLRQV j FRQGLWLRQ TXJHOOHV VRLHQW UpDOLVp

Pour des raisons paysagéres eReQ@Q HPHQWDOHY OHV UqJOHV GH OTDUWLFO
SUpFLVHYV [/1RE M hhkité/ lalviSihilite@EsLcsristeuctiystantrdnt en favorisamadatien

HW OH GpYHORSSHPHQW G .M/ divorkitd de ¥gs ppWdeOvdgétalefR EdrégieMent
vise particulieremeniriservation des plantations et espaces a forte valeur environnexjctagsaés en
EBCetERP)/HV FO{WXUHV SRXYDQW rWUH SDUWLFXOLJUBBRQW YLVL
UHFRXUV j GHVY JULOOHV HW JULOODJHV VRPEUHYV VILQWpPJUDQW

une sooiete

OTOPOS
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Justification des Emplacements Réservés (ER)

- /HVY HPSODFHPHOQOWY UpVHUYpV SRXU OfDPpOLRUDWLRQ GH C

/TDPpOLRUDW L Raps (a ¥ilé dstud Bbjeotibdly BADD VA, plusieurs emplacements réservés sont
GHVWLQpPpV j OfYDPpOLRUDWLRQ GH OD YRLULH HW GX VWDWLRQQ'

Les ER1, ER3, ER5, ER6, ER9, ER10 et ER110nt été délimités dans le but de permettre un élargissement
voirie.

/19(5 D HVW GHVWLQp j OTDPpOLRUDWLRQ GH OD YRLULH HW j OD
YDOHXU OfpJOLVH /Y(5 E HVW pJDOHPHQW GpGLp j QD¥DPBRUVD'
OfpJOLVH HW SdidterHiys Wadds deGtdti@aekent.

/1(5 D pW po@® plarcomhpune puisse acquérir la derniére bande de terrain non communale pourta
intégrée au terrain de football. Cette bande sert actuellement de liaison piétonne non officielle entre la ru
Vignes et la rue de la Vallée, en longeant le Stade, sur une parcelle de 910 m2. La délimitation de
HPSODFHPHQW UpVHUY p améli@&iohldds chduREDM letFlds Lidn&inkerd) GartieBsT

- Les emplacements réservés pour le développement des cheminements doux

/ID FRQVHUYDWLRQ HW OH GpYHORSSHPHQW GHV EMKNML SRRHDXR/
Of(5 D pWp GpOLPLWp DILQ GH FUpHU XQ DFFqV HMWp WRIQOLIVHWU H
aménagement paysager.

OTOPOS

L'R'B A N5 ME



47

Justification desF+ XUV G-LORWYV LQFRQVWUXFWLEOHYV

$X VHLQ GH OD J]RQH XUEDQLVpH GHV F°XudN p@ay deozBriage et @6 R Q V W
UqQJOHV VSpFLILTXHV VT\ DS S@raphiE HéQaNne@HRWPWPRIXY  IFHOXVWUN GBHL
souvent arborés, correspondent & des secteurs de jardins en arriere de parcelles.

&HV F°XUV GYLORWY SRQFWXHQW OfHVSD F HtoEekddhhmthel, forR&w KLV
ainsi des éléments paysagers identitaires de FRENEUSE. Par ailleurs, les habitants ont exprimé
attachement a ces espaces verts lors de la concertation.

En plus de préserver des espaces de respiration au sein du tissu bati contribusenysadergudét la
FRPPXQH OTYREMHFWLI UHFKHUFKp j WUDYHUV OD PHVXUH GfT
XUEDQLVDWLRQ GpVRUGRQQpH HQ VHFRQGH OLJQH SRXYDQW
rationnalisitRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ GYHVSDFH /ID SURIRQGHXU
caractéristiques de chaque ilot.

une societe

OTO
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Justification des éléments identifiés au titre des artidl64-19 et L.12Bdu Code de
O-XUEDQLVPH

Préambule

'‘DQV OH FDGUH GH OYfpODERUDWLRQ GH VRQ SODQ ORPI)H GTXU
GpPDUFKH SRXU OD SURWHFWLRQ GHV VLWHV HW VHFWHXUV SRX

&H GRFXPHQW SUpVHQWH OYHQVHPEOH &HV pOpPHQWYV j SUpVHU

Tous les éléments protégés par le présent reglement sont méngodrg¥ cHW UpSRQGHQW VRLW
VRLW j ODOBWIFARRGEGH/GH OTXUEDQLVPH

Reglementation

/- DUWBFIOBX FRGH GH @éwidu®|edeyidntent du PLA periréglement peut identifier

et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimitetltds, guanéetses batis ou non

batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requ
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de na
assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il es
appication du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

/- DUWISEZ3B X FRGH GH @éwidu®|®heyidntent du PLQ peairéglement peut identifier

et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'o
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiqu
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservatiard'eepsqped baigeés, il

est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

/[ -DUWLFOR BODWLI DX[ DXWRULYVDW ddveny éte fpreccdds @'une Riétldbbdd S H O ¢
préalable lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire en application des articld B.6421-14 a R
les travaux exécutés sur des constructions existantes, a l'exception des travaux d'entretien ou de répara
ordinaires, et les changements de destination des constructions existantes suivants :

«
d) Les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de supprime
élément que le plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenanelepplickidifiéle
l'article L.151-19 ou de l'artlthd-23, comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique ;

/I -DUWLFZ3KEY% FRGH GH goutdgadaaMent Btke précédés d'une déclaration préalable le
travaux, installations et aménagements suivants :

«
h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme o
document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application teti&tmlede. I'article L.151-23,
comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique ;

L'R'B A N5 ME
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Eléments naturels et / ou paysagers a préserver

Identification ERP n°1

Surface de la zone concern8@ ares

Typologie + DLHV G{D&&SUHV GIDUEX
Essences Essences feuillues variées

Intérét paysager

,O VIDJLW LFL GH ERLVHPHQWY TXL RQW SURJUWVYWXH KIQGIWI XK\
SD\VDJqUH DX VHLQ GHV HVSDFHV DJULFROHV HQ SpULSKpULH Gl

Etat de conservation
Leur état de conservation est globalement bon.
Intérét écologique

Les réseaux de haies constituent des éléments majeurs de la trame verte. lls facilitent la ciesulation des esj
entre les réservoirs de biodiversité.

Le nombre de strates (arborées, arbustives et herbacée) et la flore diversifiée représentent une zone de refi
GH QRXUULWXUH SRXU OD IDXQH ORFDOH 1pDQPRLQV SOXV OfH

Prescriptions :
/I TREMHFWLI HVW @tienSAmpiVHUYHU FHWWH WUDQ

-WRXW DUUDFKDJH G DUEUHY RX GYDUEXVWHY DSSDUWHQDQW C
autorisation en Mairie. Tout élément végétal arraché doit étre remplacé par un autre élément végétal équi
constituant une essence locale.

Localisation des sites et secteurs a conserver

Cf. plan ci-apres.

OTOPOS
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Localisation de la ripisylve

Identification sur photo aérienne

une societe

GTOPOS

R'BAMNISME
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Identification ERP n°2

Surface de la zone concernéaviron 130 ares

Typologie Ripisylve

Essences essences variées inféodées aux milieux humides
Intérét paysager

La ripisylve de la Seine marque la limite Nord-Ouest du ban communal. Pour des questions environnementze
paysageres elle est un élément marquant du paysage communal.

Etat de la ripisylve

&HWWH ULSLVV\OYH HVW GDQV XQ pWDW GH FRQVHUYDWLRQ UHO
suffisante pour constituer un écosystéeme optimal.

Intérét écologique

/ID ULSLV\OYH FRUUHVSRQG j OTHQVHPEOH GHV IRUPDWLRQV ERL
des cordons linéaires le long de ces derniers.

Les essences inféodées aux milieux humides sont typiques de ces espaces.

$ILQ GIDVVXUHU XQH SURWHFWLRQ ByvELDBIDCOUMIir® Imetrds ideldrgeVsuF R Q W
FKDTXH EHUJH OYDVVRFLDWLRQ GHV V\VWgqPHV UDFLQDLUHV GH

En plus de protéger les berges, la ripisylve joue un réle important de corridor biologicuont @es habitats
véritable§RQHYV GIDEULY OLHX GTDOLPHQWDWLRQ SRXU XQ JUDQG C(
SRLVVRQV FH VRQW DXVVL GHV OLHX[ GH UHSURGXFWLRQ (Q F
ponte, notamment pearlatraciens et les libellules.

/IH V\VWqPH UDFLQDLUH GIfHVVHQFHY WHO THHEBRWKULGKNVVSPKRL
FDSDEOHYVY GYDVVLPLOHU OYD]JRWH /D IRUrW GH ULSLVE®OYH D GR
rejets azotés.

La ripisylve participe aussi au ralentissement du courant lors des crues etétmese plosent en
période de hautes eaux.

Prescriptions :
/I YTREMHFWLI HVYW GH SUpVHUYHU FHW pFRV\VWqgqPH $LQVL

-tout arrachage d'arbres doit faire I'objet d'une demande ou d'une autorisation en Mairie padoit étre justifi
GHV SUREOpPDWLTXHY OLpHV j OTHQWUHWLHQ GX FRXUV GTHDX

-WRXW DUEUH DUUDFKp GRLW rWUH UHPSODFp SDU XQ DXWUH DU

Localisation des sites et secteurs a conserver

OTOPOS
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Cf. plan ci-apres.
Localisation de la ripisylve

Identification sur photo aérienne

une societe

STOPOS
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Identification ERP n°3

Surface de la zone concernd& ares

Typologie +DLHVY GYfDUEUHV GIDEEXVWHV HW EDQGHYVY HQKHUEDPp
Essences Essences feuillues variées

Intérét paysager

&HVY HVSDFHVY YHUWYV SHUPHWWHQW GIDVVXUHU XQH PHLOOHXUH
Etat de conservation

Leur état de conservation est trés variable car la transitidd W pésRIJgQH 7DQW{W FRQVW
haute tiges, tantdt de haies alternant avec des bandes enherbées.

Intérét écologique

Les réseaux de haies constituent des éléments majeurs de la trame verte. lIs facilitent la ciesulation des esj
entre les réservoirs de biodiversité.

Le nombre de strates (arborées, arbustives et herbacée) et la flore diversifiée représentent une zone de ref
GH QRXUULWXUH SRXU OD IDXQH ORFDOH 1pDQPRLQV SOXV OfH

Prescriptions :
/I TREMHFWLI HVW GH SUpVHUYHU FHWWH WUDQVLWLRQ $LQVL

-WRXW DUUDFKDJH G DUEUHV RX GTYDUEXVWHYV DSSDUWHQDQW C
autorisation en Mairie. Tout élément végétal arraché doit étre remplacé par un autre élément végétal équi
constituant une essence locale.

Localisation des sites et secteurs a conserver

Cf. plan ci-apres.

OTOPOS
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Localisation du réseau de haies

Identification sur photo aérienne

une societe
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Eléments batis a protéger

Identification ERP n°4 - Le Galicet parcelle E617
Typologie Batiment remarquable
Prescriptions :

/IHV pOpPHQWYV EKkWLVY H[LVWDQWY LGHQWLILpV SRXUURQW IDLUF
leur aspect extérieur devra étre présedvpWDW /HXU GpPROLWLRQ HVW LQWHUGL

Localisation des sites et secteurs a conserver :

Identification ERP n°5tLe Colombier parcelle B1833
Typologie Batiment et mur de cloture remarquable
Prescriptions :

Les éléments batis et la clotuke WD QWH LGHQWLILpY SRXUURQW IDLUH OYRE
VpFXULWp PDLVY OHXU DVSHFW H[WpULHXU GHYUD rWUH SUpVHUY

Localisation des sites et secteurs a conserver :

une societe

OTORPOS
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Identificatio : ERP n°6t129 rue Charles de Gatjtlarcelle B137
Typologie Batiment et mur remarquable

Prescriptions :

/IHV pOpPHQWYV EKWLVY HW OD FO{WXUH H[LVWDQWH LGHQWLILpV
sécurité mais leur aspetWgxULH XU GHYUD rWUH SUpVHUYp HQ OYfpWDW /HXU

Localisation des sites et secteurs a conserver :

une societe

OTOPOS
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Identification ERP n°A172 rue Charles de Gatjtlarcelle B2472 et 2473

Typologie Batiment, mur remarquable et panneau Freneuse

Prescriptions :

/IHV pOpPHQWYV EkWLVY HW OD FO{WXUH H[LVWDQWH LGHQWLILpPpV
VpFXULWp PDLVY OHXU DVSHFW H[WpULHXU GHYUD rWUH SUpVHUY

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Identification ERP n°8168 rue Charles de Gattlarcelle C1905
Typologie Mur de cléture remarquable
Prescriptions :

/ID FO{WXUH H[LVWDQWH SRXUUD IDLUH OTREMHW GH WUDYDX[ G
GHYUD rWUH SUpVHUYp HQ OffpWDW 6D GpPROLWLRQ HVW LQWHL

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Identification ERP n°%122 rue Charles de Gattlarcelle B2363
Typologie Batiment et mur remarquable
Prescriptions :

/IHV pOpPHQWYV EKWLV HW OD FO{WXUH H[LVWDQWH LGHQWLILpV
VPFXULWp PDLV OHXU DVSH F Wati[aNrpErditoniesbirtafdit® rWUH SUpVHUY

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Identification ERP n°1@166 rue Charles de Gatjflarcelle C554, C555
Typologie Batiment et mur remarquable
Prescriptions :

Les éléments batis et une partie de la cléture existante, identifies GH& MR XiV SRXUURQW IDL
WUDYDX[ GfHQWUHWLHQ RX GH PLVH HQ VpFXULWp PDLV OHXU
démolition est interdite.

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Identification ERP n°1%168 rue Charles de Gatfflarcelle C2075
Typologie Batiment et mur remarquable
Prescriptions :

Les éléments batis et la cloture existante, identifi€gvpolloL UH OYREMHW GH WUDYDX][ C
VpFXULWp PDLVY OHXU DVSHFW H[WpULHXU GHYUD rWUH SUpVHUY

Localisation des sites et secteurs a conserver :



62

Identification ERP n°12125 rue Charles de Gatfflarcelle C2685
Typologie Batiment remarquable
Prescriptions :

/HV pOpPHQWYV EKWLV LGHQWLILpY SRXUURQW IDLUH OJREMHW
H[WpULHXU GHY UD. tautdém@itibp ¥stibtafgited Q O TpWDW

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Identification ERP n°13124 rue Charles de Gatfflarcelle C1398
Typologie Batiment et mur remarquable
Prescriptions :

Les éléments &V HW OD FO{WXUH H[LVWDQWH LGHQWLILpY SRXUURQ
VpFXULWp PDLVY OHXU DVSHFW H[WpULHXU GHYUD rWUH SUpVHUY

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Identification ERP n°14 U XH G Hha@dgleT X358
Typologie Batiment remarquable
Prescriptions :

/IHV pOpPHQWYV EKWLV LGHQWLILpY SRXUURQW IDLUH OTREMHW
extttb HXU GHYUD rWUH SUpVHUYp HQ OfpWDW /HXU GpPROLWLRQ F

Localisation des sites et secteurs a conserver :
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Justification des espaces boisés classés (EBC) au titre du L.11RZAHd GG H O-XUEDQLVPH

Préambule

Dans le cadr&H OYpODERUDWLRQ GH VRQ SODQ ORFDO GYXUEDQLVPH
GpPDUFKH SRXU OD SURWHFWLRQ GHV VLWHV HW VHFWHXUV SRX

$LQVL OfHQVHPEOH GHV ERLVHPHGWW D GG DXW X BHIVWLM \P ER
GHV HVSDFHV DJULFROHV VRQW FODVVpV HQ WDQWVDLIW%REp KB P R
OfPSRTXH GX 326 JDUDQWLW bBoBésSUde\eirdinsIrontaR®s, @vitand §imsi lad F W
EDQDOLVDWLRQ GH SD\VDJH SDU OJDJULFXOWXUH LQWHQVLYH

Enfin, il convient de préciser que les constructions situées au sein des massif®foeasE&G o sont
pas intégrées en EBON EpQplILFLHQW GIXQH JRQH Wehre R4} éehdant de&sqW U H V
évolutions.

Réglementation

[-DUWLEFIOGHX/FRGH GH pévoldu® Qek ylénd locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevemteou non du ré
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également ¢
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements ».

/[-DUWUILBOBX FRGH GH poeviilad:elcMssément interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la créatior
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisatio
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importamts pour |'écon
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupatiol
sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu app
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'eng
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impe
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'appli
du présent alinga
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V20(685(6 '-(9,7(0(17 5('8&7,21 &203(16%$7,21

/IHV PHVXUHV GYpYLWHPHQW GH UpGXFWLRQ HW GH FRPSHQVDW
PLU figurant en partie 3 du rapport de présentation.
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VI 2INDICATEURS DE SUIVI

/IHV LQGLFDWHXUV GH VXLYL VRQW GpWDLOOpWaGidM répfigpty DO XD
de présentation.
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VIl 2RESUME NON-TECHNIQUE ET DEMARCHE ITERATIVE

/IH UpVXPp QRQ WHFKQLTXH HW OD GHVFULSWLRQIuaGoH OD Gp
environnementale du PLU figurant en partie 3 du rapport a&présentati
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