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LOCALISATION DU FORAGE

Commune : Frenelise
Cadastre : Section E, Parcelle n°® 48
Coordonnées Lambert 11 étendu :

X= 545470 m
Y= 2448728 m
Z= +2431 m NGF

(Carte 1/25 000 - 2113 Quest)
Dans ’environnement du captage, on recense les voies de circulation suivantes :
Au Sud Ouest : La bretelle de sortie de I’ Autoroute A13 & environ 590 m avec un
trafique moyen journalier (mesure annuelle) de 4 827 véhicules - DDE 78 - 2005 - -
L’autoroute A13, méme distance, avec un trafique moyen journalier

(mesure annuelle) de 55 166 véhicules - DDE 78 - 2005 -

AuNord : La Nationale 13 a environ 400 m avec un trafique fnoyen journalier
(mesure hebdomadaire) de 11 634 véhicules - DDE 78 - 2005 -

La sortie du tunnel de Rolleboise de la voie ferrée Paris-Rouen a

environ 190 m avec 100 & 200 trains par jour {(source RFF).

D’autre part, toujours au Nord un centre commercial avec station-service s’est implanté a

environ 300 m du forage.

CARACTERISTIQUES DU CAPTAGE

Le forage a actuellement une profondeur de 20,8 m (+7 en 1960). Le diamétre est de
1500 mm.
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Le forage est équipé d’une pompe de 100 m’. h'l. Le débit d’exploitation est de 80 m® . .
Depuis 2000 il n’y a pas eu de nouvelles mesures du niveau piézométrique statique, il sera donc
fait référence aux mesures de 1960 et 1989 respectivement 4 +10,8 m et 12,5 m. Pour un débit
d’exploitation & 100 m*. h™ le rabattement est de 2,85 m. Sans information supplémentaire on
pent estimer que le niveau piézométrique dynamique pour une exploitation 4 80 m>. h™! est entre
+9,5met+ 11,5 m.

CONTEXTE GEOLOGIQUE ET HYDROGEOLOGIQUE

Le forage sollicite 1’aquifére de la Craie.

La Craie a, dans sa partie supérieure, une porosité totale de 'ordre de 41-42 %. Elle est
constituée d'une double porosité : '

-Une microporosité matricielle (40%) qui est enti¢rement interconnectée. Le rayon
équivalent des pores est de l'ordre de 0,375 mm avec une répartition unimodale,

-Une porosité de fissures (1 a 2 %) de dimension de l'ordre du mm.

Clest la densité du réseau de fissures qui rend la craie plus ou moins productive ; en
effet, 'eau de la microporosite ne peut €tre mobilisée par le pompage, seule l'eau des fissures
(diaclases) est mobile. C'est un aquifére libre sensible aux pollutions qui peuvent se propager

rapidement dans le réseau de fissures.

L'aquifére de la Craie au droit du forage s'écoule du Sud-Est vers le Nord-Ouest vers
la vallée de la Seine qui sert de drain & la nappe avec un déme piézométrique qui séparc
schématiquement le méandre en deux avec cependant un déplacement vers le Sud Est de cette

ligne de créte piézométrique du au pompage.

QUALITE CHIMIQUE ET BACTERIOLOGIQUE DE L'EAU

L'eau du forage a un faciés chimique bicarbonaté calcique.
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Le pH s'établit a 7,00 et la conductivité électrique (minéralisation totale de la solution)
est 4 25°C de 690 puS.cm-! (la valeur mesurée le 24/07/2012). Les teneurs en chlorures (31
mg.I™) et sulfates (33 mg.I"") sont faibles.

Les teneurs en nitrates sont stables (autour de 30 mg.l™), avec des teneurs en nitrite,
ammonium et fer en dessous du seuil de détection. C’est 1a caractéristique d’un aquifére libre
et donc vulnérable. Les teneurs en atrazine et déséthylatrazine sont inférieures ou égales a
0,05 pug1™.

On retrouve dans les eaux des Fluorures (190 pg.l™), des traces de Baryum (38 ug.l'l),
Bore (63 ug.l'l), Zine (9 pgl?); mais, dans tous les cas, 4 des concentrations inféricures a la

"norme".

Tant pour les paramétres physico-chimiques que pour les paramétres bactériclogiques

la qualité de I'eau est bonne.

PERIMETRES DE PROTECTION

Les périmétres de protection prennent en compte, le débit de pompage (80 m’h™), le
temps de pompage par jour (9h en décembre, 14h en juillet), les calculs du rayon d'influence,
du cone d'appel, du sens d'écoulement de la nappe, de sa vulnérabilité ainsi que du type
d'occupation des sols.

Les périmétres de protection et les prescriptions y afférant sont pour un pompage de
80 m’.h™! et un volume annuel pompé de 400 000 m’ maximum.

Périmétre de Protection Immédiat (PPI)

Le périmétre de protection immédiat est défini sur la figure en annexe. Celui-ci est clos
et la cl6ture de 2 m de haut avec fil de fer barbelé au sommet est en bon état.

Prescriptions

e Aucun stockage de produit et /ou de matériel agricole n'y sera réalisé,



Seuls les dépots liés a I'exploitation du captage seront autorisés,

Toute excavation sera interdite (hormis le réseau é€lectrique d'alimentation du

pompage et la conduite d'eau d'exhaure),

Aucun arbre ne sera planté,

Périmétre de Protection Rapproché (PPR)

Prescriptions

Sur les parcelles 7, 43, 44, 50, 51, 52, 83 4 88, 594, 595 les parties boisées
seront conservées,

La parcelle 82 et pro parte la 81 seront laissées en prairie pour le pacage
uniquement des chevaux & raison de 2 chevaux par hectare maximum,

Tout élevage de bovins ou porcins sera interdit,

Toutes les habitations seront raccordées au réseau d’eaux usées et en priorité
les habitations situées sur les parcelles 280, 281, 282, 283,329

Aucun puits ou forage ne pourra servir de puisard (méme pour les eaux
pluviales qui cependant pourront étre épandues)

Toute excavation de plus de 2 m sera interdite (hormis pour le passage de
réseau),

Tout nouveau forage sera interdit,
Le stockage d'engrais liquides et solides sera interdit,
L’épandage de boues sera interdit,

Les installations classées donnant lieu & déclaration et autorisation seront
interdites,

Tout dép6t d’ordures, de vegetaux, sera interdit,

Tout nouveau stockage d’hydrocarbures sera interdit, les stockages existant
seront lors de leur remplacement systématiquement dans des enceintes double

enveloppe,
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* Au vu de I'implantation récente d’une station service aux abords méme du
PPR, une analyse d’hydrocarbures totaux sera effectuée ad minima une fois par
trimestre sur les eaux d’exhaure, :

* Chaque année la SNCF donnera les caractéristiques des herbicides curatifs
foliaires et des herbicides préventifs résiduaires employés et une analyse des
molécules employées sera effectuée sur les eaux d’exhaure en novembre.

REMARQUES

Cette ressource est intéressante et d’une qualité plus qu’acceptable avec des
améliorations (nitrates, pesticides) depuis 2000, il convient de tout mettre en ceuvre pour la
protéger.

Septembre 2013

L. DEVER
Hydrogéologue agréé
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PREFECTURE DES YVELINES

ARRETEN® 2¢.2%0 /dvec

DIRECTION DE L'URBANlSME,l

DE L'ENVIRONNEMENT LE PREFET DES YVELINES,
ET DU LOGEMENT Chevalier de {a Légion d'Honneur

BUREAU DE L'ENVIRONNEMENT

ARRETE PREFECTORAL RELATIF AU CLASSEMENT ACOUSTIQUE DES INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORTS TERRESTRES ET A L’ ISOLEMENT ACOUSTIQUE DES BATIMENTS DANS LES
' SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT.

Vu le Code de la construction et de ’habitation, et notamment son article R 11 1-4-1,
Vu le Code de 1’urbanisme,

Vu la loi n® 92-1444 du 31décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit et notamment ses articles 13 et
14,

Vu le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour ’application de Iarticle L 111-11-1 du Code de la
construction et de I’habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres que

d’habitation et de leurs équipements,

Vu le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et
modifiant le Code de ’urbanisme et le Code de la construction et de I’habitation,

Vu Parrété du 9 janvier 1995 relatif 4 la limitation du bruit dans les établissements d’enseignement,

Vu Parrété du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres
et a ’isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit,

Vu l'avis réputé favorable du Conseil Municipal de la commune de Freneuse/, suite 4 sa consultation en
date du 6 septembre 1999,

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture des Yvelines,

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté Egalité Fraternité
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ARRETE :

Article 1

Le présent arr€té abroge et remplace, pour ce qui conceérne la commune de Freneuse, Iarrété
préfectoral n°81-395 du 27 aofit 1981 modifié par I’arrété n°81-510 du 4 décembre 1981.

Les dispositions des articles 2 et 4 de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables dans la
commune de Freneuse du département des Yvelines aux abords du tracé des infrastructures de transports
terrestres mentionndes a 1’article 2 du présent arrété.

Article 2

Les tableaux ci-dessous donnent, pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés, le
classement dans une des cing catégories définies dans I’arrété du 30 mai 1996 susvisé, la largeur des
secteurs affectés par Ie bruit, ainsi que le type de tissu urbain.

La largeur des secteurs affectés par le bruit est comptée de part et d’autre de I’infrastructure ;

- pour les infrastructures routiéres, a partir du bord extérieur de la chaussée la plus
proche, la chaussée comprenant la bande d’arrét d’urgence éventuelle ;

- pour les infrastructures ferroviaires, 4 partir du bord du rail extérieur de la voie la
plus proche.

Est mentionné dans les tableaux tout trongon d’infrastructure dont un secteur affecté par le bruit de
cette infrastructure concerne la commune de Freneuse.




Les trongons concernant la commune de FRENEUSE sont listés dans les tableaux suivants :

Tableau des voies routiéres non communales

P . & de t (rie |
Nom de Délimitation du Catégorie de Largeur du secteur P " ? 'SSE' r
' ‘ “ - . en "U" ou tissu
Finfrastructure trongon linfrastructure | affecté par le bruit (1) ouvert)
RN 13 Totalité 3 100 m Tissu ouvert
Tableau des voies ferrées
. Nom de e o . g de ti {rue |
. © Délimitation du Catégorie de Largeur du secteur e N ISSI.J rue
linfrastructure trongon l'infrastructure | affecté par le bruit (1) en "U" ou tissu
N® de ligne ¢ P ouvert)
T340 Totalité 1 300m Tissu Ouvert
Tableau des voies en projet
. Lz R & de tissu (fue |
Nom de Délimitation du Catégorie de Largeur du secteur P g 1o ' .
" " . . en "U" ou tissu
{'infrastructure trongon I'infrastructure | affecté par le bruit (1) ouvert)
Deviation de Totalite 3 100 m Tissu Ouvert

Bonniéres-sur-Seine




Article 3
Les batiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés 4 I’article 2 doivent
présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets

n°95-20 et n°® 95-21 susvisés.

Pour les batiments d’habitation, I’isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles
5 a9 de Parrété du 30 mai 1996 susvisé.

Pour les batiments d’enseignement, ['isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 et 8 de ’arrété du 9 janvier 1995 susvisé.
-Article 4
Pour tout terrain situé dans un secteur affecté par le bruit d’une ou de plusieurs infrastructures de
transports terrestres, le certificat d’urbanisme doit informer que le terrain se trouve dans un secteur affecté
- par le bruit dans lequel existent des prescriptions d’isolement acoustique.

Article 5

Le présent arrété fait I’objet d’une publication au Recueil des actes administratifs de I’Etat dans le _
département.

La mention des lieux ol cet arrété peut étre consulté est insérée dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département.

Une copie de cet arrété doit étre affichée & la mairie de la commune de Freneuse pendant un mois.
Le présent arrété est tenu a la disposition du public 4 la Préfecture des Yvelines, a la Mairie de
Freneuse, et 4 la Direction Départementale de I’Equipement des Yvelines.

Article 6

Le présent arréié doit étre annexé par le Maire de la commune de Freneuse au plan d’occupation
des sols et, ’il y a lieu, aux plans d’aménagement de zones et au plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Les périmetres des secteurs affectés par Ie bruit mentionnés & I’article 2 sont reportés 2 titre
d’information sur les documents graphiques du plan d’occupation des sols et, s°il y a lieu, sur ceux des
plans d’aménagement de zones et du plan de sauvegarde et de mise en valeur, par le Maire de la commune
de Freneuse.




Article 7

Le présent arrété peut étre déféré au tribunal administratif de Versailles dans un délai de deux mois
a compter de la date de parution de la derniére formalité de publicité.
Article 8

Le Secrétaire Général de la Préfecture des Yvelines, le Maire de la commune de Freneuse et e -

Directeur Départemental de I’'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété, dont ampliation leur sera adressée. :

10 0CT. 2000

Fait a Versailles, le

Le Préfet des Yvelines

Pour le Préfet et par délégation,
Le ire-Géné

Rfinpr D "\T"Rﬁ
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Freneuse

CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES DES YVELINES (hors voies communales)

4 Do cm—

Voie : 2 3

Sélectionner
autre commune

Direction
Départementale
de I'Equipement

Yvelines

Commune :

-

— routiere
(autoroute, RN, RD)

—|— ferrée

== == projetée

Catégorie sonore : 1

Largeur de nuisance : 300m 250m 100 m 30m 10 m non-classée

Avertissement : Ce document d'information n'a pas de valeur juridique. Il ne peut &tre opposable aux tiers, ni se substituer aux réglementations en vigueur.

?

Octobre 2000
2?0 509 m




Lutte contre ie saturnisme infantile

Conditions de réalisation d’un constat de risque d'exposition au plomb (Articles L.1334-5
3 L.1334-10 du Code de la Santé Publique

Un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) présente un repérage des
revétements contenant du plomb et, le cas échéant, dresse un relevé sommaire des facteurs de
dégradation du bati. Est annexée a ce constat une notice d'information dont le contenu est
pracisé par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction. (Article L.1334-5 du

CSP).

Un CREP doit étre réalisé lors de la vente de tout ou partie d'un immeuble & usage
d'habitation construit avant le 1er janvier 1949, dans les conditions et selon les modalités
prévues aux articles L. 2714 & L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation. (Article
L.1334-6 du CSP).

Ce CREP doit élre annexé a tout nouveau contrat de location d'un immeuble
affecté en tout ou partie & I'habitation construit avant le 1er janvier 1949, et ce depuis le 12 aoQi
2008.(Aricle L.1334-7 du CSP).

Depuis le 12 aolt 2008, toutes les parties & usage commun d'un immeuble collectif
affecté en tout ou partie & I'habitation, construit avant le 1er janvier 1949, devront avoir fait
I'objet d'un constat de risque d'exposition au plomb (Article L1334-8).

Si le CREP met en évidence la présence de revétements dégradés contenant du
plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par la réglementation, le propriétaire
ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées
a faire des travaux dans lmmeuble ou la partie dimmeuble concemé. Il procéde aux travaux
appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des
occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au proprietaire baflleur. La non-
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement,
consfitue un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale. (Article 1.1334-9).
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Liberté « fgalité o Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES

Direction départementale des territoires

Service de la planification, de I’aménagement
et de la connaissance des territoires

ARRETE PREFECTORAL N°2016146-0018
portant renouvellement d'une zone d’aménagement différé

sur la commune de FRENEUSE

Le Préfet des Yvelines,

VU le code de ’urbanisme, notamment les articles L.210-1, L.212-1 et suivants, L.213-1 et
suivants, 1.300-1 et R.212-1 et suivants ;

VU laloi 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris ;

VU le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 portant approbation du schéma directeur de
la région Ile-de-France ;

VU le décret n°2015-525 du 12 mai 2015 modifiant le décret n°2006-1140 du 13 septembre
2006 portant création de 1'établissement public foncier d’Ile-de-France (EPFIF) ;

VU le décret n°2007-783 du 10 mai 2007 délimitant le périmétre de 1’opération d’intérét
national Seine-Aval ;

VU l’arrété préfectoral n°08-227/DDD du 23 décembre 2008 portant création d’une zone
d’aménagement différé sur le territoire de la commune de Freneuse ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Freneuse en date du 8 avril 2016 ;

VU la délibération du conseil communautaire de la communauté urbaine Grand Paris Seine
et Oise (GPSO) en date du 12 mai 2016 ;

Considérant que larticle L.210-1 du code de l'urbanisme prévoit que « les droits de
préemption institués par le présent titre sont exercés en vue de la réalisation, dans l'intérét
général, des actions ou opérations répondant aux objets définis a l'article L.300-1, a
l'exception de ceux visant & sauvegarder ou G mettre en valeur les espaces naturels, ou pour
constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la réalisation des dites actions ou
opérations d'aménagement » ;

Considérant que l'aménagement de 1lle-de-France doit, conformément aux orientations
stratégiques du Grand Paris, s'appuyer sur un développement économique et urbain structuré
autour de territoires et de projets identifiés, définis et réalisés conjointement par I'Etat et les
collectivités territoriales, rayonnant sur l'ensemble du territoire ;.

Considérant les objectifs du projet de territoire Seine Aval et notamment :

- T'accueil d'activités économiques nouvelles et diversifiées et I'amélioration du taux d'emploi
qui constitue la premiére prioriteé,

Direction départementale des territoires - 35, Rue de Noailles - BP 1115 - 78011 VERSAILLES Cedex
Tél : 01.30.84.30.00 - www.yvelines.gouv.fr
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- le développement de I’offre de logements, en facilitant les parcours résidentiels de la
population présente et par 1’accueil d’une population nouvelle, qui constitue un levier
déterminant de la transformation du territoire,

- la mise en valeur de I’environnement favorisant le développement des loisirs et du tourisme ;

Considérant que le projet d’aménagement de la Seine Aval doit permettre le développement
de projets sur ce territoire ;

Considérant que I’action fonciére de moyen et long terme constitue une nécessité absolue
pour réaliser ce développement territorial ;

Considérant que, compte tenu de la situation géographique stratégique de ce territoire, il
convient de préserver les possibilités de choix d'aménagement et de maftriser I’évolution des
prix, sur des terrains présentant des potentiels du fait de leur localisation, de leurs possibilités
de desserte ;

Considérant que la ZAD participe a cette action fonciere en permettant de maitriser
I’évolution des prix fonciers, de préserver la possibilité d’un aménagement cohérent et de
constituer des réserves fonciéres ;

Considérant que le renouvellement de la ZAD de Freneuse est justifié pour poursuivre le
projet d’aménagement de ’ensemble de la Seine Aval ;

SUR PROPOSITION du directeur départemental des territoires des Yvelines,

ARRETE :

Article 1% — Renouvellement de ZAD

La zone d’aménagement différé créée par arrété préfectoral n°08-227/DDD du
23 décembre 2008 est renouvelée dans les limites du périmétre, tel que défini sur le plan au
1/15.000€ annexé au présent arrété.

Article 2 — Titulaire du droit de préemption

L’Etat, représenté par l'établissement public foncier d’lle-de-France, est désigné comme
titulaire du droit de préemption.

Article 3 — Durée des effets de 1a ZAD

Conformément a I’article L.212-2 du code de 1’urbanisme, le titulaire du droit de préemption
a la faculté d’exercer ce droit pendant une durée de six ans renouvelable, a compter de la
publication de I’acte qui renouvelle la zone.

Article 4 — Pablications légales

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs du département des Yvelines.
Mention en sera insérée dans deux journaux publiés dans le département.

Une copie du présent arrété, du plan du périmétre, sera déposée a la mairie de la commune de
Freneuse et au siége de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise (GPSO).



Article 5 — Recours

Le présent arrété peut faire ’objet d’un recours devant le Tribunal administratif de Versailles
dans un délai de deux mois & compter de sa notification et de sa publication.

Article 6 — Transmissions
Une copie du présent arrété, du plan et de la liste des parcelles annexés, sera adressée :
au président du conseil supérieur du notariat
au président de la chambre départementale des notaires
au batonnier auprés du barreau constitué pres le tribunal de grande instance
au greffier auprés du tribunal de grande instance
Article 7 — Exécution
Sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arréte :
le secrétaire général de la préfecture des Yvelines

le maire de la commune de Freneuse
le président de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise (GPSO).

Fait & Versailles,le 2 § MAI 2016

Le Préfet,

Serge MORVAN.
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Décembre 2011

Porter 3 connaissance de 'Etat

pour I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Freneuse

L'article L.121-2 du code de 'urbanisme prévoit que le préfet porte 3 la connalssance des communes ou de
leurs groupements. les lnformatlons nécessalres a I‘exercrce de leurs oompétences en matiére d' urbanisme

Cette information peut étre complétée pendant la pénode d*élaboration du plan local d' urbamsme (PLU)

:'Le présent document est constitué par : ' .
- unrappel des dlsposmons léglslatlves encadrant lelaboratlon du PLU |
— unrappel de pnnmpes et outils utiles pour I'elaboratlon du PLU, dans les domalnes
-~ dulogement ;- ' S s
- - de I'anv;ronneme‘nt ;
= del'économie; o S ,
—  une liste de d!SpOSItI‘fS de portee réglonale ou Iocale avec lesquels le PLU devra étre compatlble .

- unrappel sur les serwtudes d'utlllte pubhques a respecter
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1 Dispositions législatives encadrant I'élaboration du PLU

1.1 Uarticle L.110 du code de l'urbanisme

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique en est le gestionnaire
et le garant dans le cadre de ses compélences. Afin d’'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination
aux populations résidentes et futures des conditions d'habitat, d’emploi; de services et de transports répondant &
la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, de réduire les émissions de
gaz & effet de serre, de réduire les consommations d'énergie, d'économiser les ressources fossiles d'assurer la
protection des milieux natureis el des paysages, la preservat:orr de la biodiversité notammment par la conservation,

la restauration et la création de continuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de
promouvoir 'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales et de rationaliser fa
demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur
aufonomis, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. Leur action en matiére d'urbanisme
contribue a la lutte contre le changement climatique et 3 I'adaptation a ce changement. »

Cet article énonce les principes généraux servant de cadre a la politique nationale d'urbanisme et fixe les
principes du développement durable dans lequel elle s'inscrit.

!l a &té modifié par la loi de programmation relative & ia mise en osuvre du Grenelle de I'environnement du 3 ao(t
2009 dite loi Grenelle I. Ont été introduits :

« l'objectif de iutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement

« la réduction des gaz a effet de sérre, la réduction des consommations d'énergie, et I'économie des
ressources fossiles

- la préservation de la biodiversité notamment par la conservation, la restauration et la création de
continuités ecologiques.

Sur la base de cette loi le droit de {'urbanisme a pris en compte ies objectif suivants :
- lutter contre |a régression des surfaces agricoles et naturelles ;
- lutter contre I'étalement urbain et la déperdition d'énergie ;
- concevoir l'urbanisrie de fagon globale ;
- préserver la biodiversité ;
- assurer une gestion économe des ressources et de I'espace ;
- permettre les travaux d'amélioration de la pérf_ormance énergétique des batiments ;
- créer un lien entre densité et niveau de desserte par les transports en commun.

1.2 L'article L.121-1 du code de Purbanisme : principes généraux applicables aux PLU

« Les plans locaux d'urbanisme déterminent les condmons permettant d'assurer, dans le respect des objectifs du

développement durable :

1° L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbam le developpement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la

revitalisation des centres urbains et ruraux, la mise én valeur des entrées de ville et le développement ¢ rural ;

b} L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres, et la protsction des sites, des milieux el paysages naturels ;

¢) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine béti remarquables ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la salisfaction, sans discrimination, des besoins présents el
futurs en matiére d’habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement -commercial, en lenant comple en particulier des objectifs de
répariition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces el services, d'amélioration des
performances énergétiques, de deéveloppement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements et de développement des transports collectifs ;
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3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, ia maitrise de I'énergie ef Ia production énergétique
& partir de sources renouvelables, Ia préservation de la qualité de Fair, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la bicdiversité, des écosystémes, des espaces verts, la préservation et Ia remise
en bon état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques

technologiques, des polfutions et des nuisances de toute nature. »

Cet article compiéte I'arficle L.110 précité sur les principes du développement durable & meitre en asuvre 2
I'échelle du PLU. Il définit, d'un point de vue juridique, le cadre dans lequel le projet doit s'inscrire.

L'article L.121-1 du code de l'urbanisme issu de la loi Solidar'ité' et Renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
comporte les principes généraux communs aux PLU, SCoT, et cartes communale. Cet article a été modifié par
Iarticle 14 de la loi portant Engagement National pour I'Environnement du 12 juillet 2010 dite loi Grenelle Il.

Les conditions d'équilibre, de développement maitrisé, de diversité et de mixité, de préservation des ressources
naturelles et énergétiques constituent les principales orientations pour I'élaboration du projet de PLU.

Elles s'appliquent en particulier aux thémes de 'habitat, de l'environnement, et de I'économie:

Globalement, elles rejo:gnent les enjeux deson'nals prlontarres liés & la reductlon des gaz a effet de serre, qui
doivent guider les choix d'urbanisme.

1.3 Larticle 123-1 du code de I'urbanisme : la procédure-d‘él‘a_boration des PLU

Cet article a &t& modifié par 'article 19 de la loi Grenelle I, modifiée par la loi du 5 janvier 2011 portant diverses
dispositions d'adaptation de {a législation au droit de I'Union européenne. [l est entré en vigueur le 13 janvier
2011. Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en cours d'élaboration ou de révision approuvés avant le 1er juillet
2013 dont le projet de plan & été arrété par l'organe délicérant de I'établissement public de coopératlon
intercommunale ou le conseil municipal avant le 1er juillet 2012 peuvent opter pour I'application des dispositions
antérieures. Néanmoins, le PLU devra intégrer obligatoirement les dispositions de ia loi ENE lors de sa prochaine

révision et au plus tard le 01/01/2016.

Par ces nouvelles dispositions. la composition du PLU est modifiée (L.1 23-1). Le PLU comprend désormais :

* un rapport de presentatlon
« unprojetd aménagement ét-de developpement durables
. d_e_z_s- orientations d'a_menage_ment et de programmation
+ unréglement = -
des annexes.

Des orientations d'aménagement et de programmatlon sont donc obllgatmres tandis que des « onentatlons
d amenagement » etalent facultatlves auparavant .

i entation (L 123- -2) expllque les choix retenus pour établlr le projet d'aménagement
et de développement durables Ies orientations d"'aménagement et de. programmatlon etle réglement :

Il s'appuie sur un diagnostic etablz au regard des prévisions économrques et demographiques et dés besorns

répertoriés ‘en matiére de développement économique, de surfaces agricoles, de développement ‘forestier,
d'aménagement de I'espaoe, d’enwronnement d'équullbre somal de t'habltat de transports de commerce,

d'équipements et de services.
Il présente une analyse de Ia oonsommatlon d spaces naturels, agrlcoles et forestlers

It ‘justifie les objectifs compris dans le pro;et ‘d'aménagement et de développement durables au regard des
objectifs de consommation de I'éspace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard

des dynamiques économiques et démographiques.

»Le projet d’aménagement et de développement durables (L. 123-1-3) définit les orientations Qénérales
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des politiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant habitat, les
transports et-les déplacements, le développement des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour Pensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale cu de la commune.

il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre 'étalement urbain.

»Les orientations d’aménagement et de programmation (L. 123-1-4) comprennent, dans le respect des

orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
F'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre I'insalubrité, permettre le renouvelilement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture & 'urbanisation des zones a urbaniser et de Ia
réalisation des équipements correspondants. '

Elles peuvent porter sur des quartiers'ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

2. En ce qui concerne ['habitat, elles définissent les objectifs et les principes d’une politique visant &
répondre aux besoins en logements et en hébergements, 3 favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale
et & améliorer I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre
les quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Elles tiennent fieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la
construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les _transports et les déplacements, elles définissent ’I'orgénisat_ion des transports de
personnes et de marchandises. de la circulation et du stationnement,

Lorsqu’un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un établissement public
de coopération intercommunale, il ne comprend pas les régles, orientations et programmations prévues au 2 et au

présent 3.

»Le réglement offre de nouvelles possibilités : il peut en effet également {L..123-1-5)

-« 11° Fixer les conditions de desserte par les voies et réseaux des terrains susceptibles de recevoir des
constructions ou de faire 'objet d'aménagements. (I! peut déja délimiter les zones visées a Particle L. 2224- 10 du
code général des collectivités territoriales concernant 'assainissement et ies eaux pluviales)

-13° bis Dans des secteurs situés 3 proximité des transports collectifs existants ou programmés, imposer dans
des secteurs qu'il délimite une densité minimale de constructions

-14° Imposer aux constructions, travauy, installations et aménagements, notar_riment dans les secteurs qu'il ouvre
a l'urbanisation, de respecter des performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit.

Dans les zones naturelles, agricoles ou forestigres, le réglement peut délimiter des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne
portent atteinte ni a la préservation des sols agticoles et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages. Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions
permettant d'assurer leur insertion dans 'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

Le réglement peut, notamment dans les secteurs qu'il ouvre & {'urbanisation, imposer aux constructions, travaux,
installations et aménagements de respecter en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques des criteres de qualité renforcés qu'il définit.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent comporter le document d’aménagement commercial défini a I'article L
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752-1 du code de commerce.

Lorsque les conditions de desserte par les transports publics réguliers le permettent, le réglement peut fixer un
nombre maximal d'aires de stationnement & réaliser lors de la construction de batiments destinés & un usage

autre que d’habitation {L.123-1-12).

Elaboration :

Le plan local d’urbanisme couvre l'intégralité du territoire de I'EPCI ou de la commune.

Le plan local d'urbanisme prend en compte, lorsqu'ils existent, les schémas régionaux de cohérence écologique
et les plans climat-énergie territoriaux (L. 123-1-9). Les SRCE (art. 68 de la loi) sont élaborés a I'écheile régionale;
les PCET (art. 75 de la loi) sont élaborés notamment par I'Etat, les régions, les départements, les communautés
d'agglomération et les communes ou communautés de communes de plus de 50 000 habitants.

Exécution :

L'acte publié approuvant le plan local d'urbanisme ne devient exécutoire (L..123-1 2) qu'aprés lintervention des
modifications demandées par le préfet lorsque celui-ci, dans le délai d'un mois, notifie par letire mofivée les
modifications qu'il estime nécessaire d'apporter au plan, lorsque les dispositions de celui-ci :

- Comprometlent gravement les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1, sont contraires & un projet
d'intérét général, autorisent une consommation excessive de I'espace, notamment en ne prévoyant pas la
densification des secteurs desservis par les transports ou les équipements collectifs, ou ne prennent pas
suffisamment en compte les enjeux de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques

- Font apparaitre des incompatibilités manifestes avec l'utilisation ou I'affectation des sols des communes voisines

- Sont de nature & compromettre la réalisation d'un programme local de ['habitat, d'un schéma de cohérence
territoriale, d'un schéma de secteur

- Font apparaitre une ou des ini:_ompatibilités manifestes avec I'organisation des transports prévue par l'autorité
organisatrice des transports territorialement compétente.
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2 Dispositions législatives encadrant le PLU
2.1 Logements

2.1.1 Loi relative & I'aocueil des gens du voyage - résidences mobiles

La loi relative & I'accueil et 4 I'habitat des gens du voyage du 5 juillet 2000 a renforcé les dispositions relatives au
schéma départemental et aux obligations des communes.

Le schéma départemental d'accueil des gens du voyage publié au recueil des actes administratifs le 5 mai 2006
arrivé & échéance le 5 mai 2010, est en cours de révision.

La commune ayant rempli ses engagements le maire peut, en application de I'article @ de la loi du 5 juiliet 2000,
par arrété, interdire en dehors des aires d'accueil aménagées, le stationnement sur le territoire de la commune
des résidences mobiles constituant I'habitat permanent des gens du voyage.

Le code de l'urbanisme distingue « les dispositions relatives & Iimplantation des habitations légéres de loisirs, &
linstallation des résidences moblles de loisirs et des caravanes et au camping » (article R.111-30 & R.111-46) des
dispositions de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 (article R.111-30).

21.2 . Loi relative & I'engagement national pour le logement (ENL) - outils disp_onib’_les

La loi n° 2006-872 du 13 juillef ZOOG propose des outils ‘pour lutter contre la pénurie de logements et prévoit pour
accompagner I'effort de construction des collectivités territoriales : o

* de faciliter la réallsatlon de Iogements sur les terrains publics :

- la réalisation de logements sur les terrains publics présente un caractére d'intérét national, dés lors qu'elle
contribuera a l'atteinte des objectifs du Plan de Cohésion Sociale ou du Programme Local de I'Habitat,
lorsqu'll existe (article 1-1) ;

— le préfet fournit aux communes ou aux EPCI compétents en matiére de politique de Ihabitat qui le
demandent, la liste des terrains situés dans ces communes ou EPCI appartenant a I'Etat (article 2),

* d'analyser les documen_te d'urbanisme et de les adapter aux objectifs fixés en matiére de logement :-

— le rapport de présentation du PLU peut comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation
des zones a urbaniser et des équipements correspondants (article 4-1) ;

— un débat est organisé au sein du conseil municipal trois ans au plus tard aprés 'approbation de la révision du
PLU, afin d'évaluer les résultats de I'application de ce plan au regard de la satisfaction des besoins en
logements, et le cas échéant, de I'échéancier prévus;onnel prévu par Particle L.123-1 du ‘code de Furbarisme.
Si nécessaire, le consell municipal délibére sur la mise en ceuvre de la procédure permettant de modifier les
dispositions. faisant obstacle a la réalisation de logements et notamment sur l'opportunité d'une application
des dispositions permettant un depassement des reg|es de gabarit, hauteur, emprise-et COS (cf foi MLLE ci-

dessous),

* de créer des servitudes et des emplacements réservés pour du logement :

~ Tinstitution des servitudes de P'article L.123-2 du code de l'urbanisme, s 'étend aux zones é urbanlser (article
4-Hll- 127 ;

~ larticle L.123-2 permet d'instituer une servitude de maitrise du foncier, et de geler les consiructions sur un
secteur pendant au plus cing ans, dans Iattente de I’approbahon par la.commune d'un projet d' aménagement
global ;

— il permet également"de réserver des emplacements pour la réalisation de logements dans le respect des
objectifs de mixité sociale (L.123-2-b).

213 Loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion (MLLE) - outils
disponibles '

La loi du 25 mars 2009 renforce notamment les outils disponibles pour favoriser le développement d'une offre
adaptée de logements ; elle modifie des dispositions du code de I'urbanisme, en particulier pour ce qui concerne
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les PLU :
* Selon I'article L.123-1-5, le PLU peut désormais délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser :

- des secteurs dans lesquels, les programmes de logements doivent comporter une proportion de logements
d'une taille minimale qu'il fixe ;

— des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme doit étre affecté a des catégories de logements qu'il définit dans les objectifs de la mixite sociale
(le d de l'article L.123-2 a ainsi été abrogé).

* Majorations et dépassements des possibilités de construction par délibération :

l'article 127-1 prévoit que le conseil municipal peut, par délibération motivée, sous réserve de ne pas porter
atteinte a 'économie générale du POS ou du PADD, délimiter des secteurs & l'intérieur desquels la réalisation
de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux bénéficie d'une majoratlon du
volume constructible tel qu'il résulte du' COS vu des régles relatives au gabarit, &'la hauteur et & 'emprise du
sol. La délibération fixe pour chaque secteur cette majoration qui ne peut excéder 50 %. Pour chaque
opération, elle ne pourra étre supérieure au rapport entre le nombre de logements iocatifs sociaux et le
nombre total de logements de I'opération. L'application combinée des dépassements pour construction de
logements sociaux et pour respect de criteres de ma“trlse de I'energle (article L.128-1) ne peut conduire 4 une

majoration supérieure a8 50 % ;

- selon larticle |.123-1-11 le conseil municipal peut par délibération motivee, déterminer des secteurs situés
dans les zones urbaines, a lntérieur desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, a Ia hauteur, 4
l'emprise au sol et au coefficient d’occupation des sols est autorisé pour permetire I'agrandissement ou la
construction de batiments & usage d'habitation. La délibération fixe pour chaque secteur ce dépassement qui
ne peut excéder 20 % pour chacune des régles concernées. En l'absence de COS, I'application -du
dépassement autorisé ne peut conduire a la création d'une surface habitable supé&rieure de plus de 20 % & la

" surface habitable existante. Ces dispositions ne peuvent étre cumulées avec ie dépassement de 50 % prévu
par F'article L.127-1 pour la construction de logements bénéficiant de {'aide de ['Etat, ni avec le dépassement
de COS de 20 % ou de 30% prévu par l'article L.128-1, pour les construction respectant des critéres de
performance énergétiques. (Elles ne sont pas applicables dans les zones de PEB et dans les zones a risque).

La loi UH du 3 juillet 2003 précise avec l'article L.123-1 12° du code de l'urbanisme que le PLU peut fixer une
superficie minimale de terrain constructible lorsque cette régle est justifiée par des contraintes techniques
relatives & la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiee pour
préserver ['urbanisation traditionnelie ou lintérét paysager de [a zone considérée.

Cependant la consommation de I'espace doit &étre maftrisée. La valorisation prioritaire du foncier directement
urbanisable, en particulier & proximité des transports en commun, et les enjeux de développement durable,
conduisent & une optimisation des tissus urbains existants.

L'instauration de minima parcellaires doit étre évitée et ne sera admise que dans des secteurs spécifiques pour
lesquels une argumentation précise serait alors nécessaire, dans le respect des dispositions des articles L.110 et
L.121-1 du code de l'urbanisme.

2.2 Environnement

2.21 La loi portant Engagéement National pour I' Enwronnement du 12 juillet 2010 dite loi

Grenelle li-Evaluation enwronnementale stratégique
L'article 16 de la loi rappelie que certalns PLU doivent faire ['objet d'une évaluation environnemeniale.

L'article R.121-14 du code de l'urbanisme précise que font notamment I'objet d'une évaluation environnementale
les PLU permettant la réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements, de nature & affecter de fagon notable
un site Natura 2000 et les PLU qui prévoient la création dans des secteurs agricoles ou naturels des zones U ou
AU d'une superficie supérieure ou égale a4 200 hectares.

Les sites Natura 2000 n°® FR1112012 dit « Boucles de moisson, de Guernes et de Rosny » et n°FR 1100797 dit
« Coteaux et boucles de la Seine » sont signalés sur le territoire de la commune. Il conviendra d'étudier
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précisément les incidences prévisibles de fa mise en ceuvre des dispositions du PLU sur ce site, qu'elles soient
directes ou indirectes. Ces éléments devront figurer explicitement dans le rapport de présentation. L'objet méme
de l'evaluation environnementale stratégique est de prévoir les incidences du PLU sur 'environnement ; la
sécurite juridique et la pérennité du plan impliquent la réalisation de cette évaluation environnementale.

Le contenu du rapport de présentation devra se conformer 4 I'article R.123-2-1 du code 'urbanisme.

Le Préfet devra éfre saisi spécifiquement pour avis de lautorité environnementale sur |'évaluation
environnementale du PLU, parallélement & 'avis de I'Etat sur le projet de PLU arrété (art. L.121-12 et R.121-15 du
code de l'urbanisme). Sa consultation intervient au moins 3 mois avant l'ouverture de l'enquéte publique. L'avis

est joint au dossier d'enquéte publique.

Dans le cas ol la saisine du Préfet pour avis de I'autorité environnementale intervient de fagon concomitante avec
celle de l'avis des personnes publiques associées, le courrier de transmission au Préfet ainsi que la délibération
du conseil municipal devront clairement indiquer que le Préfet est saisi pour ces deux motifs.

222 Loi relative au renforcement de la protection de I'environnement - entrées de ville

La loi du 2 février 1995 rappelie que « les espaces, ressources et milieux naturels, les sites et les paysages, les
espéces animales et végétales, la diversité et les &quilibres biologiques auxquels ils participent, font partie du
patrimoine commun de [a nation. Leur protection, leur mise en valeur, leur restauration, leur remise en état et leur
gestion, sont d'intérét général. » '

L'article 52 de cette loi (L.111-1-4 du code de l'urbanisme) prescrit qu'en dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de
l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations, au sens du code de la voirie routiére, et de soixante
quinze métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation,

Le plan local d'urbanisme peut fixer des régles d'implantation différentes lorsqu'il comporte une étude justifiant en
fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la
securité, de la qualité architecturale ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. Cette étude comporte
un diagnostic et doit démontrer qu'elle. ne porte pas atteinte & la sécurité routiére.

2.2.3 Loi Paysaqge - protections

La loi du 8 janvier 1993 concerne la protection et la-mise en valeur des péyéages, qu'ils soient naturels, urbains,
ruraux, banals ou exceptionnels ainsi que la prise en compte de la préservation de la qualité des paysages et la
maitrise de leur évolution dans la définition des choix d’aménagement. '

La commune pourra identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou-a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel,. historique ou écologique et définir le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur
protection. Cette protection au titre du L.123-1-5 7° du code de l'urbanisme se traduit dans le PLU par une
identification d'éléments au plan de zonage associée & des prescriptions réglementaires.

La Convention européenne du paysage (19 juillet 2000) renforce les objectifs, fa reconnaissance juridique, Ia

définition et la mise en ceuvre des politiques du paysage.

2.2.4 Loi d'orientation forestiére

Larticle 27 de la loi d'orientation forestiére du 9 juillet 2001 organise la gestion foresfiére des 4bo‘is et foréts des
particuliers..

I précise que toute opération volontaire ou accidentelle ayant pour effet de détruire I'état boisé d’un terrain et de
mettre fin & sa destination forestiére est soumise aux dispositions du défrichement et nécessite une autorisation
au titre de F'article L.311-1 du code forestier, avant toute autre autorisation administrative exceptée celle relative
aux installations classées. Dans le département des Yvelines, cette disposition- concerne foute opération
entrainant directement ou indirectement un défrichement, dés lors qu'il concerne un bois de plus de 1 hectare d'un

seul tenant (arrété préfectoral B03-14 du 10 avril 2003).

L'article 111 de la loi d'orientation agricole du @ juillet 1999 modifiée le 5 janvier 2006 a modifié I'article L.112.3 du
code rural. Cet article stipule qu'un plan local d'urbanisme susceptible d'entrainer une réduction des espaces
forestiers lors de son élaboration, sa révision ou sa modification, doit faire I'objet d'un avis du Centre Régional de

la propriété forestiére avant d'étre approuvé.
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225 Lois sur I'eau — Directive eaux résiduaires urbaines (ERU)

La loi du 30 décembre 2006 sur 'eau et les milieux aquatiques doit permettre d'atteindre en 2015 les objectifs de
bon état écologique fixés par la directive cadre européenne du 23 octobre 2000, transposée en droit francgais par

la loi du 21 avril 2004.

Les dispositions relatives & I'usage de I'eau ont pour objet une gestion équilibrée de la ressource pour assurer
notamment :

— la préservation des écosystémes aquatiques et des zones humides ;

— lalutte contre toute pollution ;
- larestauration de la qualité des eaux souterraines et superficielles ;

— la valorisation de I'eau.

De maniére générale, les eaux usées constituent une source potentielle de pollutions graves, lorsqu'elies sont
rejetées dans le milieu naturel avec un traitement insuffisant. C'est pourquol, en cohérence avec la directive
européenne sur les eaux résiduaires urbaines, la réglementation impose le respect de normes de rejet, dans les
eaux superficielles comme dans le sol et [€"sous-sol.

Le PLU doit faire état d'un planning qui mette en paraliéle les démarches relatives a l'urbanisation et celles
relatives a I'assainissement des eaux usées. Dans le cas d'un dispositif de traitement des eaux usées insuffisant
au regard du double objectif de performances prescrites par la directive Eaux Résiduaires urbaines et de qualité
du milieu encadrés par la directive cadre ‘eurcpéenne, le PLU devra conditionner le développement de
l'urbanisation & la mise en service préalable des ouvrages de traitement nouveaux ou complémentaires fimitant la

dégradation du milieu récepteur.

Ce sont les articles L.2224-8 & L.2224-10 du code général des collectivités territoriales — qui ont intégré le
contenu de l'article 35 de la loi sur 'eau- qui assurent en partie les passerelles entre les problématiques
« assainissement » et « urbanisme », la premiére conditionnant les modalités de développement de la seconde.
En particulier, la commune doit étre dotée d'un zonage d'assainissement, conformément & l'article L. 2224-10 du
CGCT. Il conviendra de prendre en compte ce zonage pour I'élaboration du PLU. Les annexes du PLU -feront
apparaitre les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'élimination des déchefs
conformément & l'article R.123-14-3° du code de l'urbanisme. Le réglement du PLU et les schémas des réseaux
d'assainissement devront étre cohérents avec le zonage d'assainissement.

La définition d'un zonage de gestion des eaux pluviales-est également possible.

P

En particulier pour lutter contre I'aggravatioh de l'effet de serre, une priorité en matiére de d_‘ersiﬁcation
énergétique est d'assurer le développement des énergies renouvelables. - C o

La loi 13 juillet 2005 prévoit que la lutte contre le changement climatique est une priorité de la' politique
énergétique qui vise a diminuer de 3% par an les émissions de gaz a effet de serre. Elle a instauré une
disposition relative a I'urbanisme retranscrite daris I'article L.128-1 du code de l'urbanismie : le dépassement des
régles de gabarit et du COS est autorisé, dans la limite de 30 % et dans le respect des autres régles du.PLU, pour
les constructions remplissant des critéres.de performance énergétique ou comportant des équipements de
production d'énergie renouvelable. Ce dépassement ne peut toutefois excéder 20 % dans un secteur sauvegarde,
dans une ZPPAUP(AMVAP), dans le périmétre de protection d'un immeuble classé -ou inscrit au titre des.
fnonuments historiques, dans un site inscrit ou classé, & l'intérieur du coeur d'un parc national, ni aux travaux
portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé & un immeuble classé, ou
sur un immeuble protégé en application du 7° de l'article L. 123-1-5 du code de l'urbanisme. Les dispositions de
l'article L.128-1 sont rendues applicables dans la commune par décision de son consell municipal.

L'arrété ministériel du 3 mai 2007 précise les conditions techniques a remplir par un projet de consfruction de
haute performance énergétique pour bénéficier de cette bonification de COS..

L"airtible 31 de la loi a inséré un 14° a l'article L.123-1 du code de l'urbanisme qui précise que le- PLU peut
recommander ['utilisation des énergies renouvelables pour 'approvisionnement énergétique des constructions
neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la protection des sites et des

paysages.
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2.2.7 Lot sur I'air et ['utilisation rationnelle de I'énergie (LAURE)

La loi du 30 décembre 1996 précise que « I'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs
établissements publics ainsi que les personnes privées concourent, chacun dans le domaine de sa compéténce et
dans les limites de sa responsabilité, 4 une poiitique dont I'objectif est la mise en ceuvre du droit reconnu &
chacun a respirer un air qui ne nuise pas a sa santé. Cette action d'intérét général consiste a prévenir, a surveiller,
& réduire ou a supprimer les pollutions atmosphériques, a prévenir la qualité de V'air et, a ces fins, a économiser et
a utiliser rationnellement I'énergie ».

23 Développement économique

2.3.1 La loi de modernisation de I’agriculture et de la péche du 27 juillet 2010 (LMA_P)

La LMAP prévoit notamment la mise en plaoe d'une commission départementale de la consommation des
espaces agricoles, dans des conditions qui seront précisées par un décret (L. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime). Cette commission, présidée par le préfet, associe des représentants des collectivités
temitoriales, de I'Etat, de la profession agricole, des propriétaires fonciers, des notaires et des associations
agréées de protection de I'environnement. Elle peut étre consuitée sur toute question refative a la régression des
surfaces agricoles et sur les moyens de contribuer & ia limitation de la consommation de I'espace agricole. Elle
émet notamment un avis sur 'opportunité au regard de l'objectif de préservation des terres agricoles de-certaines

procédures ou autorisations d’'urbanisme.

L'élaboration d'un plan local d’urbanisme d’une commune située en dehors du périmétre d’un schéma de
cohérence territoriale approuvé et ayant pour conséquence une réduction des surfaces des zones
agricoles est soumise & l'avis de la commission departementale de la consommation des espaces

agricoles {L.123-6 du code de 'urbanisms).

Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs peuvent étre autorisées dans les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elies ne portent pas atteinte a Ia
sauvegarde des espaces naturels et des paysages (L.123-1 du code de l'urbanisme).

Ces dispositions sont entrées en viguéijr le 27 janvier 2011.

L'obligation de consultation préaiable de la commission ne s'applique pas aux plans locaux d'urbanisme en cours
d'élaboration ou de révision, lorsque le projet de plan a été arrété avant le 27 janvier 2011.

Pour_mémoire, l'article 111 de la loi d'orientation agricole du 9 juillet 1899 modifiée le 5 janvier 2006 a modifié
l'article L.112.3 du code rural. Cet article stipule qu'un plan local d'urbanisme susceptible d'entrainer une réduction
-des.espaces agricoles ou forestiers lors de son élaboratlon, sa révision ou sa modification, doit faire l'objet d'un
avis de la Chambre d'Agriculture ou du Centre Régional de la propriété forestiére avant d'étre approuvé.

2.3.2 Loi relative au développement des territoires ruraux - réciprocité

La loi du 23 février 2005 relative au développement des territoires ruraux offre une série d'outils pour ‘favoriser leur
attractivité au travers d'objectifs que la révision du PLU permet de prendre en compte : favoriser I'emploi, soutenir
les activités agrlooles et équestres, rénover le patrimoine rural bati et faciliter le logement, valoriser et protéger les

espaces naturels, efc. - -
L'article L.111-3 du code rural prévcut un prmc1pe de réciprocité dés distances d'éloignement imposées aux
batiments agricoles vis & vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers.

Le PLU peut toutefols prévoir des dl_stances différentes dans les parties urbanisées, pour tenir compte de
l'existence de constructions agricoles antérieurement implantées.

2.3.3 Loi de modernisation de l'écondmie {LME) - commerces

La loi de Modernisation de I'économie du 4 aolt 2008 a complété Farticle L.121-1 du code de I'urbanisme en
précisant que le PLU tient compte «... des besoins présents et futurs en matiére ... d'activités économiques,
notamment commerciales, ..., de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de détail et de
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proximité, ... »
Elle permet au PLU d'identifier et délimiter les quartiers, flots, voles dans lesquels doit étre préservée ou

développée la diversité commaerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature & assurer cet objectif (article L.123-1 7 bis du code de l'urbanisme).

La LME prévoit qu'en l'absence de SCOT, le PLU peut définir des zones d'aménagement commercial. La
définition de ces zones doit alors reposer sur des exigences d'aménagement du territoire, de protection de
l'environnement et de qualité de 'urbanisme (et non sur I'analyse de l'offre commerciale existante ni sur I'impact
sur cette derniére de nouveaux projets de commerces). Elle fait 'objet d'un document d'aménagement
commercial (DAC) intégré-au PLU par délibération, et soumis & enquéte publique dans I'année qui suit son
adoption (article L.752-1 du code de commerce).

Par ailleurs, le champ du droit de préemption des communes est étendu aux terrains portant ou destinés & porter
des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 m2 et 1000 m2.

3.1 Schéma directeur régional de la région ile-de-France (SDRIF)

En application des articles L.141-1 et L.191-1-1 du code de l'urbanisme, le PLU doit étre compatible avec le
SDRIF. L'élaboration du PLU est engagée alors, méme qu 'est mise en ceuvre la révision du SDRIF. La
compatibilité du PLU arrété s ‘appréciera sur le fordement des éléments du SDRIF opposable & cette date (le cas
échéant, un porter a connaissance complémentaire interviendra pendant I'élaboration du PLU).

Les-principales dispositions du SDRIF de 1994, actuellement en vigueur, sont rabpelées en annexe.

3.2 Plan de déplacement urbains. d'fle-de-France (PDUIF) - accessibilité

En application de I'article 14 de la loi LAURE du 30 déi_:embre 1998, le plan de déplacements urbains. d'lle-de-
. France a été approuvé le 15 décembre 2000.

Le PDUIF définit les principes permettant d'organlser les déplacements de personnes, . le transport des
marchandises, la circulation, le stationnement. Ses orientations-portent sur : ' o

-~ la diminution du trafic automobile ;
- le développement des transports oollectrfs (I'encouragement pour les entrepnses et les collectivités publiques

a favoriser le transport de leur personnel, natamment par I'utilisation des transports en commun) - et/ou des
moyens de déplacements économes et non polluants (liaisons douces) ;

— l'organisation du statlonnement sur le domaine public ;

- le fransport et la livraison des marchandises, de fagon & en réduire les impacts sur la circulation et
Fenvircnnement ;- '

Par ailieurs, conformément a Iart|cle 45 de la loi du 11 février 2005 pour 'égalité des droits et des chances, la
participation et la citoyenneté des personnés handicapées, un plan de mise en accessibilité de la voirie et des
aménagements des espaces publics est établi dans chaque commune a l'initiative du maire ou, le cas échéant, du
président de I'établissement publlc de coopération intercommunale. Ce plan fixe notamment les dispositions
susceptibles de rendre accessible aux personnes handicapées et & mobiiité réduite 'erisemble des circulations
piétonnes et des aires de siaticnnement d'automobiles situées sur le territoire de la commune ou de

I'établissement public de coopération intercommunale.
L'article L.123-1 du code de ['urbanisme prévoit que le PLU doit étre compafible avec le PDUIF.
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3.3 Equilibre habitat-activité

Dans la région d'lle-de-France, la reconstruction ou l'extension de locaux a usage d'activités industrielles,
commerciales, professionnelles, administratives, techniques, scientifiques ou d'enseignement ne relevant pas de
I'Etat, sont soumises (au-deld de certains seuils) & la procédure d'agrément prévue par l'article 1.510-1 du code

de l'urbanisme.

La délivrance d'agréments prend en compte les orientations relatives au développement du logement social et de
la mixité sociale ainsi que la nécessité d'un équilibre entre les constructions destinées & I'habitation et celles

destinées aux activités.
De maniére générale, le PLU doit permettre de traduire ces crientations et cet équilibre.

34 Schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

Le SDAGE approuvé par arrété du 20 novembre 2009 fixe pour le bassin Seine-Normandie les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau. Le SDAGE et ses documents d'accompagnement
ainsi que le programme de mesure du bassin de la seine et des cours d'eau citiers normands sont consultables
sur le site internet www.eau-seine-normandie.fr du comité de bassin Seine Normandie ainsi que sur le site internet
www.ile-de-france.ecologie.gouv.fr de la DRIEE.- : R

En vertu de larticle L.123-1 du code de Purbanisme, le PLU devra étre compatible avec les orientations du
SDAGE. '

PLU de Freneuse Porter & connaissance 13/23



4 Servitudes d'utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont opposables aux tiers au méme titre que le réglement du PLU. La cohérence
du PLU nécessite donc une prise en compte des prescriptions liées a ces servitudes par le réglement des zones

concernges.
Le cas échéant, les périmétres ol s'appliquent les servitudes peuvent étre vérifiés auprés des services

gesticnnaires.
Ces servitudes d'utilité publique doivent figurer en annexe du PLU conformément & l'article R.123-14 du code de

I'urbanisme.

Les servitudes abrogées sont les suivantes .

Servitudes PT2

Servitude |Acte : Décret du 21/05/84 abrogé par décret du 12/10/2000
«  Faisceau hertzien Bennecourt et Mantes-la-Jolie
«  Station hertzienne de Bonniéres-sur-Seine (ANFR n°078 022 0020)
«  Station hertzienne de Bennecourt (ANFR n® 078 022 0019)
»  Station hertzienne de Mantes-la-Jolie (ANFR n® 078 022 0018)

Pour rappel, les servitudes sont les suivantes :

-~ Servitudes concernant les terrains riverains des cours d'eau non domaniaux ou compris dans l'emprise du lit de
ces cours d'eay : (servitude Ad)

Servitude |Acte : Arrété préfectoral du 31/10/1906
Intitulé : La Ravine des Prés — Servitude de passage

Service ; DTT

Service Environnement
35 rue de Noalilles
178011 Versailles

- Servitudes de protection des monuments historiques : (servitude AC1)

Servitude |Acte : Classé Monument Historique le 14/11/1951
' Intitulé : Sépulture néolithique — Parcelie n°210 section A (sur la commune de’ Bonniéres)
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Service : Service Départemental de 'Architecture et du Patrimoine
7, rue des réservoirs
78000 - Versailles

- Servitudes de protection des sites et des monuments naturels (servitude AC2)

Servitude Acte :Site ciassé le 16/07/1990
Intitulé : Falaises de la Roche-Guyon et forét de Moisson

Service : DRIEE -IF
79 rue Benoit Malon
94257 Gentilly Cedex

Servifude |Acte :Site inscrit le 24/11/1972
" |Intitulé : Boucle de la Seine

| Service : DRIEE -IF
79 rue Benoit Malon
94257 Gentilly Cedex

- Servitudes de halage et de marchepied : (servitude EL3)

Servitude |Acte : Décret du 13/10/1956 modiﬁé paf la loi du 16/12/1964
Intitulé : La Seine- Servitude de Halage et de Marchepied

Service : Service de Navigation de la Seine
2, Quai de Grenelle
75732 - Paris Cedex 15

Des servitudes de halage et de marchepied instituées par l'article L2131-2 du code général de la propriété des
personnes publiques, existent sur le territoire de la commune de Freneuse, du PK 134,100 au PK 138,800. ces
servitudes figurent dans la liste annexée & l'article A.126-1 du code de [l'urbanisme, dans la catégorie « II.
Servitudes relatives a f'utilisation de certaines ressources et équipements ».

la servitude de halage s'applique sur la rive gauche. Ainsi, les propriétaires riverains de la Seine « sont tenus,
dans l'intérét du service de la navigation et partout oil il existe un chemin de halage ou d'exploitation, de laisser le
long des bords (de la Seine) (...), un espace de 7,80 métres de largeur.

lis ne peuvent planter d'arbres ni se-clore par haies ou autrement qu'a une distance de 9,75 métres sur les bords
ou il existe un chemin de halage ou d'exploitation ».

la servitude de marchepied s'applique sur la rive droite. Ainsi, les propriétaires riverains de la Seine « ne peuvent
planter d'arbres ni se clore par haies ou autrement qu'a une distance de 3,25 métres. Leurs propriétés sont
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grevées sur chague rive de cette derniére servitude de 3,25 métres, dite servitude de marchepied ».

-Servitudes d'alignement en bordure des voies publiques : (servitude ELY)

Servitude Acte : DCM du 21/02/1975
Intitulé : Plan d'alignement du CR dit du Sentier (Rue Curie)

Service : Commune de Freneuse
89 rue Charles de Gaulle
78840 FRENEUSE

Servitude Acte : Arrété de mise a jour 'Ie‘:427t'§i03)'20'0_‘i' - .
Intitulé : Chemins du Moulin et des Grands Champs
Classement dans la voirie communale et approbation du plan d'alignement

Service : Mairie de Freneuse
Services Techniques

89 rue Charles de Gaulle
78840 FRENEUSE

- - Servitudes relatives & I'établissement des canalisations de distribution et de transport' de gaz A(servitudes 13)

Servitude |Intitulé : Canalisation de gaz Mantes-Freneuse (diamétre 150 mm)

service GRTgaz ~ Région Val de Seine
' Agence lle-de-France Nord
2 rue Pierre Timbaud
92238 Gennevilliers Cedex

Servitude |[ntitulé : Canalisation de gaz Jeufosse-Freneuse (diamétre 100mm)

service GRTgaz - Région Val de Seine
Agence lle-de-France Nord

2 rue Pierre Timbaud

92238 Gennevilliers Cedex
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Servitude | [ntitulé : Antenne du poste de détente Freneuse {diamétfre 80mm)

service GRTgaz — Région Val de Seine
Agence lle-de-France Nord

2 rue Pierre Timbaud

92238 Gennevilliers Cedex

Servitude | Intitulé : Antenne du poste de détente Freneuse « Carrefour » (diamétre 50mm)

service GRTgaz — Région Val de Seine
Agence lle-de-France Nord

2 rue Pierre Timbaud

92238 Gennevilliers Cedex

Servitude |[ntitulé : Antenne du poste de détente Freneuse « cité Singer » (diamétre 50mm)

service GRTgaz - Région Val de Seine

Agence lle-de-France Nord

2 rue Pierre Timbaud

92238 Gehnevilliers Cedex a

Les canalisations des transporteurs ci-aprés sont soumises a l'arrété du 4 aolt 2006 portant réglement de
sécurité des canalisations de transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés et de -produits
chimiques : GRTgaz, ...

Dés lors qu'il est envisage par le PLU de permettre régiementalrement la réalisation de projets dans les zones de
dangers significatifs, graves ou trés graves pour la vie humaine, liées & une canalisation de transport, il
conviendra de- prendre en compte & I'échelle communale, a minima et sans préjudice des servitudes d'utilité
publaque applicables, les dispositions ci-aprés (basées sur 'arrété du 29 septembre 2005 relatif a I'évaluation et a
la prise en compte de la probabilité d'occurrence, de-la cinétique, de lintensité des effets et de la grawté des
conséquences des accidents potentiels dans ies études de dangers des installations classées soumises &

autorlsatlon)

- dans I'ensemble de la zone des dangers significatifs pour la vie humaine: informer les transporteurs de ces
projets le plus en amont possible : GRTgaz Région Val de Seine, Agence lle-de-France Nord- 2 rue Pierre
Timbaud — 92238 Gennevilliers Cedex '

afin qu'ils puissent gérer I'évolution de l'environnement de la canalisation qu'ils exploitent en mettant en csuvre les
dispositions compensatoires nécessaires, le cas échéant, en application de l'article 14 de l'arrété du 4 aoiit 2006 ;

- dans la zone de dangers graves pour la vie humaine: proscrire en oufre la construction ou ['extension
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dimmeubles de grande hauteur et d'établissements recevant du public (ERP) relevant de la 1ére a la 3éme
catégorie;

- dans la zone de dangers frés graves pour la vie humaine: proscrire en outre la construction ou l'extension
d'immeubles de grande hauteur et d'ERP susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Si les dispositions des deux derniers cas n'étaient pas respectées, le PLU pourra rappeler qu'il sera fait usage de
larticle R. 111-2 du code de ['urbanisme, étant donné que les projets seraient de nature & porter atteinte a la
sécurité publique. ll appartient & la commune, si elle I'estime nécessaire, d’adopter sur la base de cet article
d'éventuelles positions plus restrictives dans le réglement du PLLU (habitations, activités...).

La zone de danger peut étre reportée sur le plan de zonage ou sur un plan complémentaire, ainsi que les

distances définissant les zones .de danger. Un plan de zonage complémentaire pourra étre utilisé. En aucun cas
des dispositions qui ne reléveraient pas directement de la servitude d'utilité publique ne seront reportées sur le

plan des servitudes annexé au PLU, sous peine de nullité de ce plan.

La fiche d'information relative aux risques présentés pér les -canalisations de transport de matiéres dangereuses
intéressant la commune de Freneuse, adressée par la DDT a la commune dans un porter & connaissance en date

du 2 Octobre 2009, est jointe en annexe.

- Servitudes définissant un périmetre de recherche et d'exploitation de carridres :(servitude 16)

Servitude Acie : Décret du 19/07/1962
Intitulé : Zone spéciale dite « Moisson», définissant un périmétre de recherche et d'exploitation de
carriéres de sables et graviers.

Service:  |DRIEE

Unité territoriale et de I'Environnement — Groupe de Subdivisions des Yvelines
5-7, rue Pierre Lescot

78000 Versaities

Servitude |Acte : Décret du 11/04/1969 {prorogé indéfiniment par l'article 35 de la loi du 02/01/1970)

Intitulé : Zorie spéciale dite « de la seine et de ses. afﬁ.uén_ts », définissant un périmétre de
recherche et d'exploitation de carriéres de sables et graviers. : - .

|Service: D_RiEE 3

: Unité territoriale et de I'Environnement — Gfoupe de S'ubdivision_s des Yvelines
5-7, rue Pierre Lescot

78000 Versailles

A titre d'information I'existence de ce perimétre déVra étre mentionnée et fraduite sur les ddcuménté graphiques
du PLU .
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- Servitudes de protection relatives au stockage souterrain de gaz : (servitude I7)

Servitude |Acte : Décret du 03/10/1969
Intitulé : Stockage souferrain de Gaz de Saint llliers

Service : Gaz de France DRIEE-Unité Territoriale
Direction Production Transport R.I.F 5-7 , rue Pierre Lescot
Bureau d'études Nord-Cuest 78000 Versailles

2, rue Pierre Timbaud
92238 Gennevilliers Cedex

Le territoire communal est inclus dans le périmétre de protection de stockage souterrain de Saint-llliers. La
servitude doit &tre annexée au PLU et une autorisation préfectorale est nécessaire pour tous travaux exédant 250

méires de profondeur en application de l'article 104-3 du code minier.
- Servitudes concernant les plans de prévention des risques d'inondation : (servitude PPRI)

Servitude |Acte :Arrété préfectoral du 30/06/2007
Initulé : PPRI de la Vallée de la Seine et de I'Oise

service DDT des Yvelines Service de la Navigation de la Seine
35, rue de Noallles 23, ile de Loge
78011 Versailles 78330 BougiVaI

Le plan de zonage du PPRI devra figurer a minima sur le plan des servitudes. Pour plus de clarté, il est suggéré
.que le zonage du PPRI figure également sur le plan de zonage du PLU.

L'interdiction d'implantation en zone inondable est préférable. Dans tous les cas, afin de limiter la vulnérabilite des
constructions, la préservation de zones d'expansion de crues et la prise en compte de zones d'espaces naturels
pour 'écoulement de I'eau sont nécessaires. De méme, la diminution du risque d'inondation par ruissellement doit
étre recherchée par la mise en place de mesures préventives. Ainsi, lors de T'élaboration du document
d'urbanisme, les conséquences de l'augmentation de l'imperméabilisation doivent étre évaluées. & l'aval des
territoires concernés. o _

Par ailleurs, si la commune a connaissance d'éléments dinformation complémentaires concernant le risque
d'inondation (par débordement de cours d'eau ou ruissellement), elle doit, coriformément a l'article L.121-1 du
code ‘de l'urbanisme, en faire état dans le rapport de présentation su. PLU. Ces éléments pourront le cas échéant
étre pris en compte lors de la définition du zonage.

- Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de réception conire
les perturbations électromagnétiques (Servitude PT1) )

Servitude Acte : Décret du 11/10/1993
Infitulé : Station hertzienne Les Aliuets le Roi ANFR n° 078220027
zone de protection de 3 000 métres autour de |a station
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Service : France Télécom
Gestion de hertzien — URS Parisienne142 avenue Aristide Briand

94440 Chennevisres-sur-Marne

- Servitudes relatives aux chemins de fer : (Servitude T1)

Servitude |Acte : Décret du 15/07/1845
Intitulé : Ligne SNCF Paris St Lazare 2 Mantes par Conflans

, sérvi_ce RFF Direction régionale de Paris- St Lazare
Délegation régionale Gestion-Finances
Agence Immobiliére Régionale

17, rue d'’Amsterdam

75008 Paris
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5 Autres informations a prendre en compte pour I'élaboration du PLU

5.1 Opération d'intérét national (OIN)
La commune de Freneuse est signataire du protocole de I'OIN Seine Aval du 31 janvier 2008 décrivant fe projet
de ce territoire.

La qualification d'opération d'intérét national a pour effet d'attribuer & I'Etat, A I'intérieur des périmétres définis par
le décret de création :

- la compétence en matiére d'autorisations d'occuper ou d'utiliser le sol {permis de construire...);

- la compétence relative & la création de ZAC ;

- la compétence pour prendre en considération les opérations d'aménagement,

- la compétence pour la signature de Projet Urbain Partenarial (PUP)

La compétence des communes ou E.P.C.I. en matiére d'élaboration des documents d'urbanisme est conservée.
iy a une zone d'aménagement différé (ZAD) sur ie territoire de la commune, qui devra étre rappelé dans le PLU.

5.2 Lutte contre le saturnisme infantile

Le PLU devra faire mention de I'obfigation de réalisation d'un constat de risque d'exposition au Plomb {(CREP)
dans les annexes, conformément & l'article R.123-13 du code de f'urbanisme. '

Dans le cadre du dispositif de la lutte contre le saturnisme infantile, les articles L1224-6, L1334-7 et L1334-8 du
code de Ia santé publique prévoient en effet la réalisation d'un constat de risque d'exposition au Plomb (CREP) en
cas de:

* vente de toutou partie d'un immeuble & usage d'habitation construit avant le 1er janvier 1949

- tout nouveau contrat de location d'un immeuble affecté en tout ou partie & usage d'habitation et construit
avant le 1er janvier 1949 et ce depuis le 12 aofit 2008.

53 Voies bruyantes

Des zones de protection sont & prévoir pour les batiments d'habitation et les batiments d'enseignement en vertu

de l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000 pris en application des arrétés ministériefs du 9 janvier 1995 et du 30

mai 1996 relatifs a l'isolement acoustique des constructions vis-a-vis des bruits.de I'espace-exté_rieur. ,

Au titre de I'article R.123.14 du code de lurbanisme, les annexes graphiques du PLU doivent comprendre 3 titre

informatif : : . SRR

—  les prescriptions d'lsolement acoustique édictées, en application des articles L.571-0 et L.571-10 du code de
l'environnement, dans les secteurs qui, situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, sont
affectés par le bruit ; .

- la référence des arrétés préfectoraix correspondants et Iindication des lieux ol ils peuvent étre consultés
(mairie, préfecturg, DDT).

54 Eau potable

Alimentation efi eay potable

Pour satisfaire au.code de la santé publique, le PLU doit présenter les conditions d'alimentation en eau de la
commune: ressource, distribution et consommation. A partir de cet état des lieux est démontrée I'adéquation entre
les besoins en eau, actuels et futurs, et les moyens mobilisables.

De plus, au tifre de ['article R123-14 du code de l'urbanisme, les annexes graphiques- du PLU doivent
comprendre, 2 titre informatif, les schémas des réseaux d'eau existants ou en cours de réalisation, en précisant te
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stockage des eaux destinées a la consommation.

La population de Freneuse est alimentée par une eau provenant des forages de Galicet a Freneuse et la Vacherie
4 Moisson. L'unité de distribution est celle de Frensuse.

Captages d'eau potable

Il existé sur le territoire de la commune, un captage d'eau potable « Freneuse Galicet » pour lequel un
hydrogéologue agréé par le ministére en charge de la santé a établi un rapport en avril 2000 dans lequel il
propose des périmétres de protection immédiate, rapprochée et éloignée.

Il est recommandé de les reporter sur les annexes graphiques et d'appliquer les prescriptions proposées par
I'hydrogéologue agréé dans son rapport.

5.5 ZNIEFF
Une ZNIEFF est l'identification scientifique d'un secteur du territoire national particuliérement intéressant sur le
plan écologique.
On dlstlngue deux types de ZNIEFF .
s les ZNIEFF de type 1 sont caractérrsées par la présence despeces. d'association d'espéces ou de
milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrlmome nafurel natlonal ou régional
» les ZNIEFF de type 2 sont de vastes ensembles naturels’ nches et peu modifiés, ou qui offrent des
potentialités biologiques importantes. - : : :

Une ZNIEFF signale, le cas échéant, la présence d'habitats naturels et d'espéces remarquables ou protégées
par la loi. La présence de ces espéces protégées entraine I'application de l'article L 411-1 du code de
I'environnement qui pose, en principe, Lne interdiction de destruction de I'espéce considérée.

La présence d'une ZNIEFF n'a pas de portée réglementaire directe. Néanmoins, elle est prise en considération
pour apprécler la légalité d'un acte administratif. Ainsi, tout zonage, réglementation ou réservation. d' espace
public qui ne prendralt pas en compte les milieux inventoriés comme ZNIEFF est susoept:ble de conduire &

I‘annulation des documents d'urbanisme ou des projets d‘aménagement
Les ZNIEFF répertoriées sont les suwantes

ZNIEFF de type | :
. N°FR1101 20050 nommee « 80|s de Freneuse et sabilére de Mmsson-Mousseaux »

'-ZNIEFFdetypelt"-'-"'- Lo R |

Coe N°FR110001333 nommee « Boucte de Guemes—Mmsson » : _
Ces zones, tout comme:la presence des sites Natura 2000 temoignent de la rlchesse du territcclre en ten'ne de'
biodiversité. Une attention particulidre devra notamment étre portée aux continuités écologiques et.aux secteurs:

‘constituant des réservoirs de biodiversité . (bmsements bosquets, mares,...). 1l conviendra d'identifier ces
espaces et de les pérennlser par un zonage appropné ou'un recensement au titre de I'artlcle L. 123-1 -5 7° du -

.oode de Iurbanlsme

5 6 Alea retralt-gonﬂement des sols arglleux

Compte-tenu de la nature geologlque des sols rencontres le nsque Ile au retrait-gonﬂement des sols arglleux est
partlcuhérement présent en ile-de-France. ‘La prévention de ce risque n'interdit pas la constructibilité d'un terrain
mais implique des régles de construction a adapter en fonction de la nature du sol rencontré. La délimitation des
secteurs concernés par un aléa de retrait-gonflement des sols argileux est accessible sur le site- www arglles f

Pour toute preclslon comptémentalre relative aux risques naturels majeurs, la coliectlvité peut consulter Ie slte
wwaw.prim.net, rubnque « Mon departement face aux. nsques majeurs %. : ;

St Ies nécessités de protectlon justifigient que les. constructlons soient soumises é des condltions spémales dans
ces sacteurs, ceux-cl devralent appara“tre dans Ies documents graphiques du PLU.
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5.7 Espaces boisés

Dans les espaces boisés classés, tout changement ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements est interdit . Aucun défrichement ne peut donc y étre
autorisé. Les coupes et abattages d'arbres qui entrent dans le cadre de la gestion forestiére sont soumises a

déclaration préalable (L.130-1).

Lorsque des zones non-boisées sont incluses en EBC, tout aménagement ou opération qui empécherait la venue
naturelle des bois y est interdit (fauchage, tonte de pelouse...).

Lorsque le PLU prévoit une réduction des espaces forestiers, celui-ci ne peut étre rendu public ou approuvé
qu'aprés avis du Centre régional de la propriété forestiére, selon les dispositions de l'article L. 112-3 du Code
Rural (repris dans le code de |'urbanisme).

Il convient ainsi que le PLU expose clairement I'évolution des espaces boisés.
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E N B

Premiers éléments d'association
a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de Freneuse

Dans le cadre de la procédure d'association des services de 'Etat prévue par Farticle L.121-4 du code de
Turbaniemes, le présent decument présente des recommansations ot das informations deur I'élaboration du
phnbcald‘mbamme.npwn’aé?eeompiétépendamtadméedecaﬂaassodaﬂm.

Laioiplmhﬂévebppementdwab#eaumdeiadémarohodepianiﬁcaﬂon.&ﬂ-ds'exmmm
principes de {article L. 121-1 du code de 'urbanisme : équiiibre, diversiké des fonctions urbaines et mixié
socigie, raspect de environnement et des ressources naturafies, mafirise des dépiacements et de la
circulation automobite, préservation de la qualité de I'air, de I'eau, des écosystdmes.

Ces orientations rejoignent les enjeux ilés a la lutte confre le changement climatique et les priorités pour la
réduction des gaz & effet de setre qui en découlent, et qui doivent désormais guider les choix d'urbanisme.




Sommaire

1 Parti d'aménagement et consommation de foncier

1.1 Projet communal et documents de planification supracommunaux
1.2 Optimisation du tissu urbain et maitrise de la consommation de l'espace
1.3 Droit de préemption urbain

2 Logement
2.1 Logement social et article 55 de la loi SRU
3 Environnement
‘3.1 Evaluation environnementale
3.2 Assainissement _
3.3 Milieux aquatiques et ressources. en eau
3.4 Sols et sites pollues
3.5 Forét . | .
3.6 Zone de préemption des espaces naturels sensibles
3.7 Milieux naturels et biodiversité

3.8 Bruit
3.9 Energies reiouvelables

4 Patrimoine — Paysage
4.1 Mortlumeﬁ't.s.Histariques
4.2 sites.classés et inscrits .
4.3 Patrimoine remarguable
4.4 Archéologie -

5 Agﬁculmm

3.1 Activité agricole
5.2 Constructions en zone agricole

6 Economie
7 Déplacements

1.1 Diminution des obligations de déplacemeﬁts‘
7.2 Circulations douces

8 Analyse du projet de PLU

PLU de Frencuse Premiers éléments d'association

W

\D00.00 -3 ~1~1O\ O\

10
10
10
10
10
11

11
11

12
12

12
12

13

2/14



L'élaboration du PLU doit pouvoir s'appuyer sur un diagnostic détaillé. Une démarche préalable consiste en
effet & poser les bases de la connaissance et de la réflexion sur, et autour du territoire : états des fieux, puis
analyse des dynamiques et des équilibres, et de leurs évolutions. Chacun des sujets listés par l'article L.121-
1 du code de l'urbanisme doit ains} &tre abordé, a l'échelle communale ou supra-communale adaptée, avant
de croiser les priorités identifiées, au regard du fonctionnement des différents espaces. Les enjeux
communaux doivent ressortir de maniére logique et compréhensible du diagnostic.

Le PADD éxprimera ensuite le projet communal, qui devra trouver sa traduction -opérationnelle- dans le

réglement et ses annexes, et dans les orientations d’aménagement et de programmation.

Aty

A Partl damEnagement ef consommation de Toncler:

1.1 Projet communal et documents de planification supracommunaux

L'élaboration du PLU est I'occasion pour la commune d'exposer son projet d'urbanisme pour les années &
venir. ' En cohérence avec les documents supra-communaux, il lui revient de définir ses objectifs en termes
de population, de logements, d'activités économiques, d'équipements, mals aussi de gestion des espaces
"naturels, urbanisés, et agricoles.

Le PLU doit étre compatible avec le SDRIF. Le SDRIF de 1994 actuellement en vigueur fixe comme
orientations principales :

—  veiller & utiliser au mleux l'espace déja urbanisé
~ permettre la mutation du béti existant _ . _
—  établir un réglement qui, sans bouleverser les formes architecturales existantes, favorise leur évolution.

1.2 Optimisation du tissu urbain et maitrise de la consommation de I'espace

Lle développement de la commune devra: se faire en priorité en renouvellement urbain : utilisation des
parcelles non encore baties du secteur urbain, rénovation de constructions existantes, intensification &
proximité des équipements... Un diagnostic des potentlalités fonciéres et du bati « mutable » est donc un
préalable utile.

Une optimisation des zones pavillonnaires existantes devra é&tre recherchée, celle¢ci permettant dans
certaines conditions la ‘constructions de nouveaux logements, sans extensions Llirbaines. Au regard des
besoins sociaux économiques des habitants 2 moyen ~ long terme, des nouvelles régles peuvent faciliter
des divisions , extensions, requalification de bétis, etc.

Dans un deuxiéme temps, si les capacités de l'espace déja urbanisé sont clairement . insuffisantes,
I'ouverture de nouvelles zones d'urbanisation est envisageable, dans la mesure des besoins préalablement
détaillés, si les documents supra-communaux le permettent, ‘et en explicitant un échéancier prévisionnel
intégrant les besoins d'équipements correspondant. ‘

Aussi, d'une part ces besoins devront &tre clairement définis (besoins quantifiés -en logements, en
équipements, en activités ...), et d'autre part il conviendra de favoriser des typologies de formes bétles
compactes (emprises au sol, efc...), ainsi qu'une complémentarité de fonctionnement ave¢ les tissus urbains
existants, permettant des perméabilités et une diversité de fonctions organisée & différentes échelles.

Er outre un soin particuller sera apporté aux écotones en frange des zones urbanisées, en optimisant
notamment chaque fois que possible la reiation de ces espaces avec la Seine (paysage, points de vue,
accés privilégiés vers les berges, etc.) '

L'analyse de I'évolution des modes d'occupation des sols 2 'échelle de Freneuse, étudiés par I'"AURIF, met
en évidence les postes qui ont été consommateurs d'espaces sur la période 1999-2008. Ainsi une perte de
14,18 ha de la catégorie « espace rural » et de 3,92 ha de la catégorie « urbain ouvert » bénéficient 4 la
hauteur de 18,10 ha 4 la caiégorie « espace urbain construit ».
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L'étude. de [a croissance de « l'espace urbain construit » montre guelie a largement éié soutenue par la
« construction d‘habitat individuel ». Ce type d'habitat est consommatsur d'espace (trop faible densité a
'hectare) et d'énergie {déplacements,...}. Le PLU devra favoriser par exemple le développement dhabitat
intermédiaire {individuel dense : maisons jumelées, groupées ou en bande ; collectf Issu de la requalification
de batiments agricoles ; petit collect!f ou maison de vilie), pouvant s'intégrer a la structure urbaine ds la
commune, en appuyant sur les constructions adaptées ie cas échéant aux réples thermigues
comtemporaines.

Une attention particullére sera donc & porter sur iz consommation de I'espacs, en veillant & réduire au
maximum lewr impact sur les surfacaes agricoles et natureflas.

Raral

eboin vavert

1 Wribain ewmairelt
% Y a) $ | o A7
Superficle tutaie saenee| | Supoetiicls totale ' 1600220
Pepulstion 1553 stoms| | Population 1999 ] _ 3902 hab|
Dencdit ' Ihiebial | Donelté 35 hdba

Source : IAURIF

Les cartes et graphiques présentant I'évolution des modes d'occupation des sols de fagon plus détaillées
sont présentes au lien suivant suivant :hitp:/www.iau-idf fr/cartesffiches-thematigues.him( .

Un guide méthodologique dont l'objet est ia prise en compte du fonctionnement des espaces agricoles,
forestiers et naturels dans {'aménagement du teritoire est disponible sur: hitp/iwww.iau-
idf frifilcadmin/Etudes/etude_628/Realiser_une_analyse_fonctionnelle_des_espaces_ouverts_01.pdf

Des outils d'action fonciére sont résumés en annexe.

13 Droit de préemption urbain

Suivant les dispositions de larlicle R.123-134°, les périmétres des Droits de Préemption doivent éire
reportés sur les documents graphiques du PLU avec indication de la date de leur institution. Les
modifications ou révisions de PLU, changeant les limites des zones urbaines et d'urbanisation future,
nécessitent une nouvelle délibération du conseil municipa! modifiant le périmétre du DPU.
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1.4 Surface de plancher

A compter du 17 mars 2012, la « surface de plancher » remplace le SHOB et la SHON (ordonnance du 16
novembre 2011)

2.1 Logement social et article 55 de la lol SRU

«lLe PLU doit déterminer les conditions permettant d'assurer, dans le respect des -objectifs du
développement durable : la diversité des fonctions et la mixité sociale dans I'habitat (...) en prévoyant les
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination, des besoins
futurs en matiére d’habitat» (art. L121-1 CU). -

La commune de Freneuse ne fait pas partie de I'agglomération parisienné et n'est pas soumise a larticle 55
de [a loi SRU. Cependant, le PLU devra permettre d'atteindre l'objectif de mixité sociale défini a I'article
L.121-1 du code de l'urbanisme. -~ = . - . ‘ ' '

La commune de Freneuse avait au 1er janvier 2010 18,5% de iogements sociaux sur son territoire, soit une
moyenne légérement inférieure & celle du département pour [a méme période (19,7%).

Cependant, selon les données Filocom 2009, 67,3% des ménages sont éligibles au logement locatif social
de type PLUS ou PLAI (la moyenne départemental est de 48,8%). La proportion de ménages éligibles au
logement social est nettemenit plus importante en incluant les populations ayant des revenus inférieurs aux
plafonds de ressources du PLS (85,3% & Freneuse contre 66,2% dans le département). -

De plus, I'examen des données concernant les locataires du parc privé de la commune montre que 91,6%
d'entre eux peuvent accéder & du logement locatif social de type PLAI, PLUS ou PLS contre 85% pour le
département des Yvelines. E : ' ' '

‘Ces proportions confirment, I'importance de disposer d'une offre de logements adaptée aux ressources des
meénages présents sur le temitoire communal : logements locatifs soclaux, (tous types de financement,
PLAL, PLUS et PLS), logements locatifs privés convéntionnés et & loyer Intermédiaire financés par I'Anah,
logements en accession & la propriété. ’

Le diagnostic du PLU devra identifier les besoins détaillés en logements en fonction de I'évolution
démographique souhalitée (y compris en cas de stabilité de ia population), en tenant compte notamment de

I'offre de logements aidés.

Il est rappelé que le conseil municipal devra effectuer, au plus tard trols ans aprés son approbation, une
analyse des résultats de I'application du PLU au regard de la satisfaction des besoins en logements. Si
nécessaire le conseil municipal délibérera sur les outils d'urbanisme & mobiliser.

Des outils permettant de favoriser le développement de l'offre de logements sont rappeiés en annexe,
notamment ceux mis au point par la loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion du 25
mars 2009. '
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3 Environnement

3.1 Evaluation environnementaie

Les caractéristiques et la localisation des sites Natura 2000 « Boucles de moisson, de Guernes et de
Roeny» et « Colsaux et boucies de la Seine» impliquent que le projet de PLU est soumis & évaluation
environnementale stratégique.

Une synthése de la réglementation relative & l'évaiuation environnementale des PLU est disponible sur [
mmmhmnﬂo—mm
ihmbriqm DurabhotEvMEnmm

Une note dinformation relative & la procédure d'évalualion environnementale stratégique oot également
Mmh&hmdshﬂﬂn

ih «Eapuummm:.

Au début de I'élaboration du rapport, et avant Fengagement d'études approfondies, | est possible ds
consulter autorité ervironnementale sur le degré de précision des informations qu'll doit contenir. Ce
« cadrage préaiable » peut faciliter te repérage précoce d'éveniusiies difficultés. Cetle phase consiste &
préciser [a natire dee informations et données & faire figurer dans le rapport de présentation ains! qu'a
précicer et & hidrarchicer les enjeux ervironnementaux & prendre en comphe.

3.2 Risques
Une attention particutiére, sera portée sur la prise en compte du risgue dinondation.

33 Asszinissement

La création de nouveaux logements et d'activités est sueceptible de générer des eaux résiduaires
suppiémentaires st d'avoir un impact sur le ruisseliement des eaux pluviales. La garantie d'une capaciié de
traitement des eaux usées dans la durée devra éire explicitée dans le PLU.

li convient que le rapport de présentation comporte des &léments explicites sur les capacités de traitement,
et sur le miileu naturel qui recolt les rejets.

En ce qui concemne les eaux pluviales, le réglement du PLU peut par exemple ne pas empécher la
consfruction de toitures terrasses végétalisées, et favoriser I'mstallatmn de systémes psrmettant de les

récupérer.

Conformément & larticle R.123-14, les annexes du PLU doivent comprendre a titre informatif les schémas
des réseaux d'eau et d'assainissement et des systémes d'éliminstion des déchets, existants ou en projet.

3.4 Milieux aquatiques et ressources en eau

Le territoire de la commune est longé par la Seine qui appartient & J'unité hydrographique Seine Mantoise.
Une description et les principales actions du programme de mesures & mettre en ceuvre, sont au sein de la
fiche UH IF 10 en piéce jointe.

D'une superficie de 694 km? pour prés de 375 000 habitants, cette unité hydrographique se situe & ['aval de
I'agglomération parisienne. Elle se caractérise par la trés mauvaise qualité de la Seine liée notamment aux
rejets de la STEP d'Achéres, la présence de bamrages non franchissables par les poissons, les rejets directs
par temps de pluie des réseaux unitaires et les rejets d'activités artisanales et industriciles. La masse d'eau
« la Seine du confluent de la Mauldre »{exclu) au confluent de I'Epte (exclu) » a le statut de masse d'eau
fortement. modifiée, avec un objectif de bon potentiel écologique pour 2021 et de bon état chimique a
I'horizon 2027.

En ce qui concerne la gestion de I'eau, frois enjeux principaux se dégagent sur le périmétre :
» La préservation et la reconquéte des milieux aquatiques
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+ La préservation de |a ressource pour les usages
* La prévention des inondations, qu'elles proviennent des débordements de rividres ou de réseaux

Protection et restauration des milieux aquatiques

Pour répondre aux objectifs de bon état de la Directive cadre sur l'eau, des espaces favorables a la vie
aquathue doivent &tre préservés, restaurés volre reconquis (zones humides, berges, frayéres) et les
pressions réduites. De méme, l'amélioration et la restauration de ia continuité écologique (suppression
éventuelle d'ouvrages, passes & poisson, etc.) participent & la reconquéte des’ milieux aquatiques.

Au titre du SDAGE, il est recommandé de répertorier et classer les zones. humides et milieux aqua’dques
identifiés en zones naturelles (cartographie annexée au PLU) afin d'éviter leur dégradation voire leur
disparition. Ainsi, les projets :mpactant les zones humides peuvent se voir interdire ou exiger des mesures
réductives ou compensatoires qui nécessitent des réserves fonciéres (limitation et/ou réaménagement des
extractions de granulats). Pour information, vous trouverez & I'adresse internet suivante les enveloppes
d'alerte pour la présenoe de zones humides sur la commune : Jfcarmen. s evelonpe -

3.5 Sols et sltes pollués

Selon la base de données BASIAS - Zbasigs brgm fr), qui est un inventaire des sites industriels et
activités de services, anciens ou actuels, ayant eu une activité potentiellement polluante, il existe neuf sites”
sur la commune de Freneuse.

I est nécessaire que ces sites soient cités au sein du rapport de présentation, et que le réglement des zones
oll se situent ces sites fasse mention de l'existence de ces sites et des restrlctlons d'usage qui sy
appliquent.

L'exhaustivité des bases n'est toutefols pas assurée. Il convient donc également de se référer aux données
documentaires et historiques de Ia commune de Freneuse (archives communales, cadastres.. ) pour
s'assurer de |'état des sols.

3 6 Forét

It est nécessaire de recouvrir d'Espaces Boisés. Classés (EBC) tous les boisements faisant partie d'un massif
de plus de 100 hectares ou figurant en vert foncé au SDRIF.

Le SDRIF en wgueur prévoit qu'en dehors des sites urbains const;tués toute nouvelle construction sera
proscrite & moins de 50 métres des lisiéres des bois ef foréts de plus de 100 hectares. L'extension limitée
des bétiments existants est toutefois possible.

Cette disposition doit &ire mentionnée dans le réglement ‘de chacune ‘des zones concemées. La
cartographie de la bande de 50 métres déterminée & partir de la lisiére actuelle du massif est donnée en
annexe. Il est conselllé & la commune d'utiliser cette carte comme référence dans le cadre de I'éiaboration
de son PLU, ayant été établie sur la base de la réalité du terrain (les dorinées peuvent &tre fournies au
format MAPINFO par la DDT, & la demande de la commune).

I 'est suggéré de faire figurer la bande dé 50 métres sur les plans de zonage du PLU.

Toute'nouvelle erhpnée 4 I'intérieur de cette bande doit étre refuséé dés lors qu'elle conduit & une avancée
de I'urbamsatlon en dlrectlon du massif et non une densffication du tissu urbain existant.

En dehors des dispositiohs obligatoires ooncernant Ies massifs de plus de 100 hectares, il serait souhaitable
que les extensions ou constructlons nouvelles soient implantées avec un recul de 15 métres par rapport-d la
lisiére des bois, quelle que soit leur superficie. Le respect de cette recommandation permettra d'éviter des
problémes de sécurité et de conflits avec les riverains (élagages, gouttiéres bouchées, dangers en cas de
tempétes, etc).

Les EBC n'ont pas vocation & recouvrir les milieux ouverts ou les zones non forestiéres des parcs et jardins.

.Ces zones peuvent faire I'objet, le cas échéant, d'une protection au titre de l'article L.123-1-5.7° du code de
I'urbanisme. Il est en outre recommandé d'exclure des EBC les voiries et les chemins pouvant servir a
I'enfouissement des réseaux.
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3.7 Zone de préemption des espaces naturels sensibles

En accord avec fa commune, le Conseil Général des Yvelines a institué le 22 octobre 2004 une zone de
_préemption d'une surface de 378 hectares au titre des ZPENS. Cette ZPENS- concerne au nord, le lieu-dit
les Noues et le Bois de Freneuse, au sud, le Val-Guion et les Coutumes. Il serait souhaitable de mentionner
lexistence de cette ZPENS et de localiser les sites concernés (conformément 2 la carte jointe en annexe)
dans le rapport de présentation du projet de PLU.

3.8 Milieux naturels et biodiversité

La loi Grenetle | mentionne la trame verte et bleue dans ses articles 23 et 24. La lof Grenelle 1l définit la.
‘trame verte et bleue et fixe les objectifs de son maintien dans ses articles 45 et 46.

Elle prévolt que les PLU déterminent les conditions permettant d’assurer la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques. En outre, le contrble des PLU est renforcé sur ce point (L.123-12). -

Comme le prévoit 'article L.371-1 du code de ['environnement, la trame verte et la frame bleue ont pour
objectif d'enrayer la perte de blodiversité en participant & la préservation, & la gestion et & la remise en bon
état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines,
et notamment agricolés, en mifieu rural. A cette fin, ces trames contribuent notamment & diminuer la
fragmentation et la vulnérabilité des. habitats naturels, a identifier, préseérver et relier les espaces importants
par des corridors écologiques, & préserver les zones humides, & améliorer la diversité des paysages. '

La oomposante verte est constituée des espaces naturels importants, dont des espaces protégés, ainsi que
des corridors écologiques permettant de les relier. La composante bleue est constituée des cours d'eau, et
de zones humides.

-Un dossier comportant des gurdes « Trame Verte et Bleue » est dlsponible sur le site Intemet du grenelle de
I'environnement : hitp://Awww.legrenelle eMe ' al BE

Par ailleurs les travaux engagés pour l'élaboratlon d'un schéma régional peuvent étre utillsés pour le PLU
de méme que des éléments du projet de SDRIF sur les « continuités écologiques ou coupures d'urbanisation
& maintenir ».

Plusieurs méthodes peuvent &tre utilisées au niveau local comme par exemple : recherche brblrographlque
des études existantes, consultation d'associations locales, données de oonservatoires enquétes auprés des
habitants, analyses spécifigues de tersain, photo-interprétation.

Les continuités écologiques peuvent étre prises en compte par le PLU notamment par :

— .le rapport de présentation : éléments de diagnostlc. enjeux de continultés, justification de la prise en
compte dans les difiérentes pléoes duPLU, .

- 1le PADD: orientation sur la préservation des réservoirs et des corridors, sur le paysage et le cadre
de vie, identification des enjeux liés aux continuités écologiques, matérialisation cartographique

- Zonage: indice spécifiqgue pour le N ou le A pour étre plus strict sur les-occupations du sol ;
utilisation du L.123-1-5 7° (protection de hales. mares, arbres, espaces en zones urbaines, .. .).
choix de continuité de zonages en EBC, .

= orlentr_atrons d'’aménagement et de programmatidn : mise 'en vale'ur__de I'environnemer\t. préservation
d'un corridor dans une zone & urbaniser, norme de plantations, développement de la nature en ville .

- Réglement: interdiction de remblaiement d'excavations existantes, perméabilité des clitures,
inconstructibilité totale de certains secteurs, limitation de secteurs pouvant accueillir des
constructions en zone agricole, permission de terrasses et murs végétalisés, organisation des
espaces libres et plantations, pourcentage d'espaces verts et/ou perméables, ...

(Pour mémoire, certaines mesures n'ont en revanche pas leur place dans les PLU : interdiction du
désherbage chimique, de certaines pratiques spottives, obligation d'orienter les éclairages vers le sol, ...).
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3.9 Bruit
La commune est concernée par l'arrété n°00.270. Cet arété ainsi que les cartes du classement sonore sont
consultables sur le site internet de la DDT 78 :

' sment.gouvir, & la rubrique « environnement », « paysages, risques et nuisances »,
« Iutte contre Ies nuisances sonores ».

Le réglement du PLU peut, dans les secteurs les plus affectés par le bruit de transports -qui devront alors
étre délimités sur les documents graphiques du réglement- interdire les constructions les plus sensibles ou
assortir leur autorisation au respect de conditions spéciales qui seront également définies dans le réglement.

Par aifleurs, l'article L.571-1 du code de I'environnement instaure la nécessité de la lutte contre le bruit qui
peut nuire & la santé des populations. Le PLU constitue un-outil de prévention permettant de prendre en
compte en amont les contraintes acoustiques liées & limplantation des voles de circulation mais aussi
d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou d'équipements de loisirs. Une réfiexion & ce stade
permet d'apporter des réponses efficaces et économiques et prévenir ainsi les impacts sur la santé.

Les cartes sh'a{églques du brult des grandes infrastructures ont -été arrétées le 5 novembré 2009. Elles
constituent une information supplémentaire pour la prise en compte des nulsances sonores dans le PLU.
Des informations sont disponibles sur le site internet de la DDT 78 www.vveline p g X

Par ailleurs, le guide "PLU et Bruit - La bo'te & outils de I'aménageur” permet d'apporter une réponse aux
objectifs de réduction des nuisances sonores et de prévention des pollutions de toute natute, fixés par la loi
Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU). Ce document est téléchargeable sur le site internet du
mlnlstére

rubnque « Accue.-l », « outﬂs et méthodes »

310  Energies renouvelables

Dans son réglement en particulier, la rédaction du PLU peut au minimum veiller & ne pas empécher
Finstallation d'équipements permettant l'utilisation des énergies renouvelables (capteurs solaires, ...) et des
éco_nomies d'énergie - (isolation par l'extérieur, ...), dans le respect de la protection des sites et des
monuments. : -

La réalisation d'un cahier de recommandations joint au PLU, concernant les énergies renouvelables, peut
étre envisagée.
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4 Patrimoine - Paysage

4.1 Monuments Historiques

Au titre de la loi du 31 décembre 1913, l'avis conforme et/ou simple de I'Architecte des batiments de France
est requis aux abords des Monuments Historiques dans un périmétre de 500 métres centrés sur |'édifice

protége.

Edifices classés

- 'Sépmture néolithique- Parcelle n°210 section A ( sur la commune de Bonniéres)

4.2 sites classés et inscrits

Les sites classés et les sites inscrits sont protégés au titre des articles L.341-1 et suivants, R341-1 et
suivants du code de l'environnement. Lors -de I'dlaboration du PLU, les servitudes suivantes doivent &tre
prises en comptie :

+ site classé nommé « Falaise de la,Roche-Guyon et de forét de Moisson »
- Site inscrit nommé « Boucles della_ Seine ple_ Moisson & Guernes »

Sont joints en annexe le plan de ces sites, des décrets ou des arrétés de’ protection correspondants ainsi
qu'un exlrait des motifs qui ont conduit & la protection de ces sites, lesquels pourront guider la prise en
compte de ces servitudes. . .

4.3 Patrimoine remarquable

Le PLU peut, au titre de l'article L.123-1-5-7° du code de I'urbanlsme, « identifier et localiser des éléments de
paysage et délimiter le quartiers, Tlots, espaces... & protéger et mette en valeur ou a requalifiér....»

De faqon générale, les éléments remarquables peuvent concerner des immeubles, monuments ‘mais aussl
des éiéments batis et végétaux tels que des murs de clﬁture. des’ hares. des plantatnons dahgnement des ‘
arbres isolés représentatifs du paysage communal.’ ’

Un diagnostic détaillé, Identifiant les &léments de paysage et de patrimoine actuellement non protégés
formeliement mais & préserver est donc utile pour conduire & une réelle préservation.

-Ces éléments objectifs seront alors & intégrer dans les décisions d'optimisation du tissu urbain. Leur prise en
compte par les projets d'aménagement devra contribuer & leur protection et 2 leur mise en valeur.

-Le PLU devra velller & conserver les structures générales du bati en matiére d'implantation. de formes , de
volumes, de hauteurs, de teintes des toitures et des murs, mais- aussi des proportions et dimensions des
percements et des clbtures.

4.4 Archéologie

Trois secieurs de zones archéologlques sont identifiés sur la commune de Freneuse Ces données sont
fournies pour information, mais ne constituent pas des servitudes.

Lors de I'élaboration du PLU, il sera nécessaire d'indiquer dans le rapport de présentation la présence de
zones de sensibilité archéologique sur le territoire de la commune. Ces Zones en |'état actuel des
connaissances scientifiques et de l'inventaire dit « Carte archéologique nationale » sont (numérotation des
zones sur le plan plan joint) :

Sud-est des Fonds Cayenne - Occtipation néolithique

Cote de Sureau — Occupation antique

Champ aux Rosiers — Occupation antique

Eglise St Martin et ses abords — Moyen 4ge clasanuelEpoque Moderne
La Ferme Rouge — Moyen &ge classique/ Epoque Moderne.

A
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Ces éléments ne refidte qu'un état actuel de la recherche, et ne présume en rien de l'absence de vestiges
dans une zone n‘ayant pas encore fait 'objet de reconnaissances archéologiques.

Enfin, il convient de rappeler au sein du PLU l'article 1* du décret n®2004-480 du 3 juin 2004, stipulant que
«les opérations d’aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent tre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par l'étude sclentifique ainsi que des demandes de
modification de consistance des opérations. ».

5.1 Activité agricole

Les espaces agricoles jouent un réle essentiel dans I'drganisation spatiale et fonctionnelle des territoires.

Le PLU devra prendre en compte la multifonctionnalité de I'agriculture en adoptant un réglement et un
zonage appropriés.

Le PLU devra respecter :
- lafonction économique (productions, approvisionnement de produits locaux, .. )

- la fonction sociale, {gestion du paysage, lien des populations urbaines a la terre, éducation a
l'environnement, ...) ;

- la fonction enwronnementale (ﬁpaoe de gestion des risques naturels, corridors biologiques,
blodlversrté )

Le maintien de I'agriculture sur le territoire néoessnte de préserver les conditions indispensables & son
activité. Une vigilance particuliére - doit &tre apportée A tous les effets de coupure, d'isolement ou
d'enclavement générés par les infrastructures et Ies développements urbains.

Le PLU devra veiller & protéger les contlnuutés agricoles, ainsi que les possibilités de déplacement des
matériels (& l'occasion de la conception ou de la modification ‘éventuelles des infrastructures routiéres, i est
utile de s'intéresser a 'encombrement et a 'empétement des engins agricoles).

Le PLU devra permetire le développement des exploitations ainsi que l'adaptation des b&timents agricoles
existants a l'évolution de I'agriculture. Pour cela, il sera nécessaire d'identifier les conditions spatiales
‘nécessaires & la viabilité des exploitations agricoles en repérant : les unités agricoles fonctionnelles, les
liaisons & maintenir et les fronts urbains & maftriser. L'effet « mitage » doit étre proscrit.

Le PLU devra privilégier, chaque fois que cela est possible, la densifi cation du bati existant et le recyclage
des sols déja artificialisés. ’

5.2 Constructions en zone agricole

Pour permettre la création ou a la modification de locaux technlques (hangars, batiments d'élevage...},
nécessaires au développement de Factivité agricole, le. reglement du PLU devra mtégrer les contraintes
techniques correspondantes (par exemple, une hauteur d'au moins 11 m peut saverer nécessaire pour
certains types d'activité).

Afin d'éviter le mitage des espaces, le réglement des zones A ne devrait autoriser les constructions qu'en
continuité de lurbapisation existante. Le réglement des zones A pourrait interdire I'|mplantat|on de
‘constructions nouvelles dans les espaces paysagers les plus sensibles.

_Pour éviter la construction abusive des batiments d'habitation en zone A et limiter ainsi le risque de mltage

agricole, la rédaction du réglement de la zone A du PLU doit insister sur le caractére « nécessaire a
I'exploitation » (art.R123-7) des consfructions envisagées. Ainsi, la rédaction suivante peut étre proposée
pour l'article A2 des PLU : « Occupations et utilisation du sol admises sous conditions : ....

« Les constructions et installations strictement liées et nécessaires aux activités agricoles et sous réserve
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de répondre & la définition de l'exploitation agricole suivanfe : I'exploitatibn agricole est une activité
économique dirigée par un exploitant :

— mettant en valeur un terrain disposant au moins de moltié de la surface minimum d'installation {SMD
corespondant au type de culture pratiquée telle que définie par I'arrété préfectoral du 27 février 2007
établissant le schéma directeur des structures agricoles des Yvelines

- ou, dans e cas d'élevage oi de production hors sol, disposant.du coefficient d'équivalence défini par
l'arrété ministériel du 18 septembre 1985 modifié ». (ratios & adapter localement). »

Les constructions & usage d'habitation sont autorisées & condition d'étre destinées au logement principel de
l'exploitant ou au logement du personnel qui pour des raisons de service et de sécurité a besoin d'étre logé
sur le lieu de l'exploitation. Elles sont admises, soit en continuité, par aménagement ou extension du
bétiments existants, soit & proximité des autres bétiments existants ou & construire. »

Cette rédaction peut étre combinée avec :
- la délimitation de protections paysagéres
- une précision sur la distance maximale entre habitation et batiment d'exploitation

Le recensement des bétiments d'exploitation susceptibles de changef de vocation au titre de l'article L.123-
3-1 du code de l'urbanisme est également utile.

.6 Economie -Cominerce. :

La foi de modernisation de l'économie du 4 aolt 2008 prévoit spécifiquement que les PLU tiennent compte
en particulier de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de détall et de proximité.

Le diagnostic du PLU doit oohborter‘ un volet sur les besoins réperioriés en matiére de commerce (L.121-1).

Son réglement peit identifier des zones et délimiter des quartiers, flots, voies. dans Iesquéls doit étre
préservée ou développée la diversité commerciale, notamment les commerces de détall et de proximité, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer cet objectif.

7 Déplacements

7.4 Diminution des obligations de déplacements
Les déplacements constituent l'une- des principales sources de production des gaz & effet de serre, et les
déplacements motorisés les plus courts sont les plus polluants,

Sur la base d'un diagnostic des habitudes et des besoins actuels de déplacements, notamment des-
déplacements de proximité, entre les zones d'habitations et les pbles d'attractivité de la commune ou des
"communes voisines, le projet de PLU devra privilégier des choix permettant de limiter I'utilisation de
véhicules individuels motorisés (par exemple pour les déplacements domicile — école confortables).

Les éventuels points d'insécuriié liée & la circulation pourront également étre identifiés ef pris-en compte
dans la mise au point du PLU.

Une fiche sur PLU et déplacement est jo'inte eh annexe.

7.2 Circulations douces

En applicaiibn de I'article 56 de la loi du 22 juillet 1983,lé Conseil général des Yvelines a adopté le Schéma
déparlemental de la randonnée pédestre le 29 octobre 1993, actualisé le 25 novembre 1989,
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L'inéralre de la randonnée pédestre PR de Freneuse, a été inscrit dans ce schéma en accord avec la
commune. A ce titre, il convient de faire référence a cet ltinéraire et aux voles empruntées sur 'un des
documents du PLU.

S'agissant des itinéraires cyclables; I'article L228-2 du code de I'environnement préconise qu' « 3 l'occasion
des réalisations ou des rénovations de voies urbaines (...), doivent &ire mis au point des itinéraires cyclables
sous forme de pistes, marquage au sol ou couloirs indépendants(...). L'article 12 du réglement du PLU peut
aussi étre l'occasion de prendre en compte les recommandations du CERTU (disponible en annexe),
concernant notamment le stationnement des vélos en cas de construction d'habitat collectif. Il est par allleurs
rappelé que la loi Grenelle Il contiennent de nouvelles dispositions faisant obligation aux promoteurs
immobiliers de réserver dans leur construction des emplacements vélos.

Les circulations douces sont & encourager, avec des malllages: avec les itinéraires existants et les
communes voisines. Il est également important que le PLU permette de développer les possibilités de
stationnement des vélos autour des commerces, établissements publics, gares, équipements...

7.3 Emplacements réservés

les emplace;e_nts réser'vés, sont & actualiser dont notamment I'ER n°1 prévu pour une déviation de la RN13
dont le bénéficiaire était 'Etat

8 Analyse dd projet de PLUY

- Rédaction du « Réglement du PLU »

Il est & noter que de nombreux permis-de construire font I'objet d'un contrble de légalité négatif (ou de
‘recours). Le plus souvent en raison d'édiction de régles non conforme ou d'une rédactiori trop complexe
sujet & interprétation. Ceci concerne notamment les articles 7 et 8 ¢u réglement qui ont pour objet
respectivement « l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives » et « I'implantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ».

Ainsi une rédaction opérationnelle est & rechercher afin de limiter les interprétations lors de Finstruction des
permis et limiter les risques de recours.

De méme I'utilisation de fonds carlographiques actualisés est recommandée.

- _Examen ‘du projet de PLU par les services de I'Etat

Les services de I'Etat seront amenés & donner un avis sur le plan local d'urbanisme arrété par la commune.
Cet avis portera :

- de maniére générale, sur le contenu et la forme du PLU, précisés par les articles L.123-1 et R.123-1 et
suivants du code de |'urbanisme ; '

- plus particulierement sur la traduction opérationnelle, et son explicitation, des choix retenus, en fonction
des besoins de la commune et des territoires voisins, pour assurer les conditions permettant d'atteindre les
objectifs énumérés par I'article L.121-1 du code de l'urbanisme.

Les sujets suivants sont le plus souvent examinés en priorité :

-— - adéquation enfre 'estimation détaillée des besoins en logements (nombres, tailles, logements 'soci_aux,
répartitions, échéances, ...} et les possibilités réelles de construction prévues par fe réglement,

—- garantie d'une adéqdalion dans le temps entre l'évolution de l'urbanisation et les capacités de traitement
des eaux usées,

~ incidence des choix retenus sur la maitrise des déplacements, de courtes distahces notamment

— plus globalement, évolution induite par le projet de PLU sur {'équilibre, les mixités, la préservation des.
différents espaces.

Dans la mesure du possible, le rapport de présentation pourra utilement donner les indications disponibles
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sur |'évolution des émission de gaz a effet de serre induite par les choix d’urbanisme.

NB - dans la mesure du possible, la communication d'un jeu de documents (textes, plans) sous forme
numérique est souhaitée en complément de leur version papier.
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